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Planomradets lokalisering pd norra dlvstranden inom planprogramomrdde Lindholmen.

Arendeinformation

Planbeskrivning upprittad: 2025-05-09
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Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att ge mdjlighet till komplettering med skola, kontor och bostider, liksom
andrad anvindning av befintliga dldre industrilokaler. Syftet 4r héir nedkortat och kan lésas i sin helhet
i avsnittet Detaljplanens syfte.

Planomradets lage

Planomradet &r beldget vid Lindholmen, cirka 1,7 kilometer vister om Go6teborgs centralstation.
Aktuell detaljplan &r en del av en storre stadsomvandling pa Lindholmen, vilket grundas pa Vision
Alvstaden och samtidigt ett led i att den centrala staden viixer dver lven, allt i enlighet med
oversiktsplanen.

Planomraddets placering i staden. Bild stadsbyggnadsforvaltningen.

Planférslagets huvuddrag

Den planerade bebyggelsen ingar i det storre stadsutvecklingsprojekt for Lindholmen som grundar sig
i Vision Alvstaden. I visionen ir Lindholmen ett arbets- och utbildningsomréde som stirks och
kompletteras med bostdder. Det pagar arbete med att ta fram ett program for Lindholmen, vars struktur
och inriktningar efterfoljs i aktuellt planforslag for Regnbagsgatan.

Detaljplanen medger utveckling av F-6 skola (forskoleklas till arskusr 6) for cirka 380 elever samt
idrottshall och mindre andel bostéder, cirka 175 ldgenheter. Darutéver medger detaljplanen
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uppforande av cirka 40.000 m? BTA (bruttoarea) verksamheter med centrumindamal och kontor.
Detaljplanen omfattar ocksa cirka 50.000 m? befintlig BTA, framfor allt i form av tidigare
motorverkstider, som far ny anvindning centrumverksamhet, kontor och idrottshall.

Planforslaget ska ocksa medge allmdnna kopplingar f6r gaende, cyklister och biltrafik. Kopplingarna
bestar bade av befintliga viagar och tillkommande strak. Inom planomréadet inryms ocksa tva torg med
parkkaraktéir som ska samnyttjas for skyfallshantering.

Overviaganden som ligger till grund fér detaljplanens utformning
Planen 6verensstimmer med 6versiktsplanen.

Handlingar

Planhandlingar
e Plankarta med planbestdmmelser
e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o |llustrationsritning
e Grundkarta
e Gestaltningsprogram
e Utredningar

Planeringsunderlag
Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra planeringsunderlag som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att ge mojlighet till komplettering med skola, kontor och bostider, liksom
dndrad anvindning av befintliga dldre industrilokaler, allt for att méta de behov som utvecklingen av
stadsdelen kréver. Syftet dr ocksa att planen ska kunna omfatta kvartersévergripande fragor sdsom
dagvattenhantering och klimatanpassning, liksom bidra till kopplingar och strak.

De befintliga industrilokalerna i planomradet uppfordes i mitten av 1900-talet som en del av
varvsindustrin pa Lindholmen. Byggnaderna har byggts om och nyttjas for andra &ndamal idag vilket
ska regleras i aktuell detaljplan. For den befintliga motorverkstaden, den sé kallade M1:an, handlar det
om att gora pagaende verksamheter planenliga och ge dem en mer flexibel anvandning. Byggnaden
anvénds idag for kontor, restaurang och museum men i géllande plan &r den tilldtna verksamheten
industrigindamal. For delarna nédrmast Lindholmsallén provas en storre kontorsetablering samt fler
anvandningar i den sé kallade M2:an, med bland annat livsmedelshandel (centrumidndamal). Utover
det kommer planen att prova etablering av ny skola samt tillskott av kontor och bostéder.

Planldggningen ska mdjliggora en skoletablering for F-6 skola (forskoleklass till arskurs 6) for ca 380
elever (cirka 4800 kvm BTA byggande och 5700 kvm friyta) samt viss andel nybyggnation av
bostider (cirka 175 bostéder) och kontor (40.000 kvm BTA).

Inom planomrédet ska skyfallsstrukturer samt hogstrak for raddningstjénstens evakuering sékerstéllas.
Torget sdder om M1:an, ”’Sddra torget”, liksom foreslagen yta norr om Pannverkstaden ska utvecklas
som en torgstruktur med parkkaraktéir. Delar av befintliga gator kommer planldggas som allmén plats
med kommunen som huvudman. Ovriga gator forslds som kvartersgator.
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Planomraddets placering pd Lindholmen. Bild stadsbyggnadsforvaliningen.
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Planomradets lage, avgransning och
markagoforhallanden

Planomradet &r beldget vid Lindholmen, cirka 1,7 kilometer vister om Go6teborgs centralstation.
Lindholmen ligger pa norra Alvstranden och #r ett av sju delomraden i Alvstaden.

Planomréadet omfattar cirka 6 hektar och fgs av Alvstranden Utveckling, Atrium Ljungberg, Goteborgs
Stad och Castellum.

Kommunen dger idag en mindre del av omradet och stora delar av det som foreslas som allmén plats
kommer att behdva forvirvas av kommunen.

Omrédet mellan Pumpgatan och Gotaverksgatan, dar planomradet &r beldget, har varit foremal for
utrednings- och planeringsarbete under ett flertal ar. Omréadet dr komplext med arv frén varvsepoken
och stora sammanhéngande fragor som exempelvis marksanering, dagvatten och klimatanpassning.
Planomradesgransen omfattar flera tidigare planprojekt som har avslutats och istéllet samordnas i
denna nya detaljplan. Detaljplanen omfattar planbesked for verksamheter vid Regnbdgsgatan
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(Lundbyvassen 4:7) inom stadsdelen Lundbyvassen i startplan 2022 samt ersatter tidigare
detaljplanarbete for skola och kontor vid Gétaverksgatan.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Pannverkstaden; Gjut;eriet %
Hardverkstaden; i iM1an f%
I o 2,
%

Blasterverkstaden « _
Angcentralen .-~
Lundbyvassen 4:9 -~
Tornen, fe---2x-

Citadellet -~ TS 5 e e

Principbild av befintliga verksamheter inom planomrddet. Bild stadsbyggnadsforvaltningen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhéll. Det som utgdr allmén plats inom detaljplanen &r gata och torg.

Genomforandetid
Genomfoérandetiden ar tio ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio ar bedoms
vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen fér inte dndras, erséttas eller upphdvas mot berorda fastighetsdgares vilja. Ett undantag &r
dock om en dndring dr nddvandig pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planldggningen. Ett annat undantag 4r inforande av fastighetsindelningsbestdmmelser.
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Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan, dndrar
eller upphéver gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen rétt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och som forsvinner nir den
ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planforslagets huvuddrag

Master Plan

Forklaringar

- - Skisserad plangréns

<" Byggnader inom planomréde

] Bef, byggrad med

# I amdtincining
BN [nre—

Trafik
Gatar inom planormréce avses fhre-
tréidelevis vara laglartsgator endast for
angéring och utan genomfartstrefik.

Detaljplan Regnbégsgatan
~ Forslag Master Plan

Stadsbyggnadsférvaltningen

20250422/
J Hanrikson/ Tengbem

Skala 12000 {43)
g o
P 11

»

-

Hllustration for foreslagen detaljplan. Bild stadsbyggnadsforvaltningen/Tengbom

Planldggningen ska mdjliggdra en skoletablering for F-6 skola for cirka 380 elever (cirka 4800 kvm
BTA byggande och 5700 kvm friyta).

Detaljplanen medger ocksa utbyggnad av cirka 40 000 kvm BTA for verksamheter med
centruméndamal och kontor, samt dndrad anvéndning for cirka 50.000 kvm befintlig BTA, liksom ett
nytt bostadskvarter for cirka 175 lagenheter. Detaljplanen provar ocksa en ny stor idrottshall i en del
av det som idag dr den sé kallade Pannverkstaden. Norr om denna foreslas en ny idrotts-/parkyta

”Sodra torget” ska utvecklas som en torgstruktur med parkkaraktir med bade inslag av klassiskt torg
och park. Den storre delen av befintliga gator kommer planldggas som allmén plats med kommunen
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som huvudman. En viss del av gatorna liksom idrotts-/parkytan norr om Pannverkstaden foreslas som
allmén plats.

Planen foreskriver bevarande av huvudparten av den befintliga bebyggelsen.

Bebyggelse

Nybyggnation foreslas gillande bostdderna och delar av kontorsbyggnaden i nordést, dir de befintliga
sé kallade Tornen byggs samman med den befintliga byggnaden Citadellet norr om dessa.

For skolbyggnaden dr avsikten att i forsta hand prova aterbruk av befintliga byggnader. Om detta
skulle visa sig svart att genomfora bedoms det mojligt att ersétta dessa med ny bebyggelse.

Forslagen idrottshall utgdrs av ny byggnad som ersitter del av den befintliga Pannverkstaden.

For 6vriga befintliga byggnader avses i forsta hand dndrad anvandning.

Centralt i planomradet, pa det som idag huvudsakligen utgdrs av parkeringsytor foreslas omrade for
skola. Skolan planeras for F-6-verksamhet och bedéms kunna omfatta 380 elever. Utgangspunkten &r
att forsoka &terbruka befintliga byggnader, som idag utgdrs av tidigare kontorsbyggnad, idag anvént
for SFI-utbildning, samt den sé kallade Héardverkstaden. Den senare &r idag inte i bruk. Byggnadernas
skick liksom forekomsten av markfororeningar kan innebéra att de inte blir miljomaéssigt eller
ekonomiskt mdjliga att ateranvinda for skolandamal. I det fallet har initialt studerats alternativ med
nybyggnation, vilket planforslaget ocksa tillater.

Férslag pa utformning fran forstudie gjord av stadsfastighetsforvaltningen. Skissforslag 1 med ett alternativ for
dterbrukad byggnad samt trafikforslag.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor, skola och verksamheter vid 11 (1 1 2)
Regnbégsgatan
Dnr: SBF 2023-00544 PLANBESKRIVNING



(i Goteborgs

Stadsbyggnadsforvaltningen
Stad

Bild 1. Alternativ 1 med dterbruk av befintliga
byggnader. Bild stadsfastighetsforvaltningen
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Bild 2-4. Skissade alternativ for skolbyggnad med tre alternativ som tar hojd for olika grad av dterbruk, samt
ett som utgor helt ny byggnad. Bild stadsfastighetsforvaltningen.

Byggnaderna innehallande skollokaler med tillhdrande kdk och matsal ges en total byggnadsyta
(fotavtryck) av 1600 kvm och planen provar en nockhojd motsvarande upp till 4 vaningar.
Skollokalerna foreslas inte innehélla idrottshall, utan denna funktion bedéms kunna 16sas 1
niromrédet, antingen i den inom planen foreslagna idrottshallen eller i det utbud som befintlig
Lundbystrandshall erbjuder. Ett tredje alternativ skulle vara att inrymma en mindre idrottshall i
byggnad M1. En viktig parameter for mojligheten till skolverksamhet &r tillgangen till friyta. Enligt
stadens antagna nyckeltal for skola i den hédr alderskategorin &r mélvéirde 25 kvm/barn (god niva) med
acceptabelt (undre) virde pa 15 kvm/barn. DA detta ar ett projekt i tit central blandstad har
forutséttningarna studerats géillande det acceptabla nyckeltalet 15 kvm, vilket motsvarar 5 700 kvm,
vilket detaljplanen tar hgjd for. Detta kommer emellertid att stilla krav pé friytans gestaltning for att fa
basta mojliga kvalitet.

De befintliga kontorsbyggnaderna i norddst, Citadellet och Tornen foreslas byggas samman i en
kvartersvolym med forh6jd gérd. I bottenplan planeras verksamheter med publikt innehdll for att bidra
till en levande stadsmiljo. Genom att tillfora ca 40 000 kvm BTA fs ett kvarter med verksamheter och
kontor av totalt ca 60 000 kvim BTA.

Kvarteret blir en viktig del 1 stadsmiljon, varfor volymen anpassas till omgivande stadskontext.
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Kvarteret bedoms mer hora till detaljplanens éldre struktur i véster och sdder &n till Geelys nyuppforda
fastighet i dster. Planforslaget provar nockhdjder motsvarande upp till 7-9 vaningar.
detta dr ocksa i linje med vad som visas i pdgéende planprogramsarbete for Lindholmen.

/]

b |

L
w
. Nytt foreslaget kvarter med
\ o ihopbyggnad av de befintliga
- “tornen” med ljusgard.

Ny sammanbyggnad av Tornen med ny fasad. Tv Regnbdgsgatan sedd firdn soder samt kvarteret sett mot vister fran
Planetgatan och med Gothiahuset till vinster. Bild Atrium Ljungberg.
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De stora industrivolymerna M1 och M2 foreslas bevaras i form och struktur, men kan behova
modifieras ndgot gillande entréer, innehéll och angdring. Forslaget &r att prova anvandning
verksamheter och kontor.

M2 inorra delen av planomréadet foreslas behélla vaningar med parkering och entré fran
Regnbagsgatan. I byggnadens véstra dnde foreslas en ny dagligvaruhandel, vilket dndrar befintliga
entréer och lastmottagning.

Idag har M2 forgardsmark-kvarter 6 m utefter den sddra fasaden. Planen provar att minska detta till 3
m och istéllet avsitta resterande 3 m till gata allmén plats. Detta innebér att de befintliga entrémotiven
med vindfang far dndras.

Detaljplanen provar byggnadsyta utifran befintlig volym, liksom nockhdjd utifrén befintlig niva.

Industribyggnad M1 har ett antal kontorsvéningar i sin norra del med befintlig entré mot norr. Entrén
foreslas bibehéllas med entré och vindfang far dndras dér bland annat det stora regnskyddet tas bort
och ersitts med ett betydligt mindre skdrmtak.

I sddra delen éterfinns en storre restaurangverksamhet samt kontor som foreslas bibehéllas och ges
mdjlighet till utveckling.

I 6vrigt innehaller M1 stora hall-volymer som foreslas nyttjas till publik verksamhet liksom
kontorsverksamhet i mer Oppna l6sningar. Hér foreslas ocksé att byggnaden kan vara 6ppen for
kommunikation igen fran vist till dst.

Detaljplanen provar byggnadsyta utifrdn befintlig volym, liksom nockhéjd utifran befintlig niva, men
dér mindre del tillats hojas till nockhéjd +35,5 m.

Mindre justeringar av entréer kan bli aktuellt. Varsamhetsbestimmelser har infort i detaljplanen.

0

ENTREPLAN
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Idéskiss for kompletteringar i befintlig byggnad M1. Bild Atrium Ljungberg.

Mellan Regnbagsgatan och Planetgatan provas ett nytt bostadskvarter med ca 175 ldgenheter. Ett slutet
kvarter med forhojd gard i en halv vaning. Mot sdder foreslas en portik bland annat for att kunna
hantera skyfall och handikapparkering. Entréer tillats bade mot gérd och gata. Planbestdmmelse
foreskriver entréer mot gata for bidrag till stadsliv.

Parkering foreslés i garageplan for del av kvarteret med entré fréan gata i norra delen mot Gothiahuset.
Planen provar en total byggnadsyta (fotavtryck) pé 2 700 kvm och tillater nockhdjd upp till
motsvarande 5-6 vaningar. I det syddstra hornet tillats en hogre del med nockhdjd motsvarande upp till
9 véningar.

Delar av kvarteret foreslds fa publik bottenvaning med forhdjd vaningshojd.

Skisserat nytt bostadskvarter. Bild Alvstranden Utveckling.
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Skisserat bostadskvarter, med en
hégre byggnadsdel i den sydostra
delen vid Planetgatan. Bild
Alvstranden utveckling/Okidoki

I delar av det som idag &r den sa kallade Pannverkstan foreslds nyuppforande av en fullstor idrottshall
for att ticka ett vaxande behov i stadsdelen liksom den nya skolans behov. I 6vrigt tilléter detaljplanen
kontor och centrumindamaél for del av Pannverkstan i ovrigt.

Bevarande, rivning

I den kulturmiljéutredning som tagits fram i planarbetet, pekas pa bevarandevérda kulturmiljovérden.
Befintliga byggnader i M1, M2, Gothiahuset, Rockverkstan samt delar av Pannverkstaden foreslas
erhalla rivningsforbud, liksom yttre varsamhetsbestimmelser. Nagra mindre byggnader kan komma att
rivas i och med planens genomférande. Géllande befintlig hdrdverkstad liksom intilliggande
kontorsbyggnad, foreslas detaljplanen inte hindra rivning, men dér byggnadernas mottagare utreder
eventuellt aterbruk for skolverksambhet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet omfattas idag av huvudsakligen kvartersgator, formade utifrén forutséttningarna som
industriomréade. Stora ytor anvéinds idag for parkering och rangering.

Inom planomradet foreslas flertal gator 6vergé till allmén plats och trafikflodet foreslas huvudsakligen
utgdras av angoringstrafik i lagfartsmilj6. Trafikflodet kommer dérigenom att till stor del dndras.
Genomgaende trafik flyttas ut fran planomradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor, skola och verksamheter vid 16 (112)
Regnbégsgatan
Dnr: SBF 2023-00544 PLANBESKRIVNING



Stadsbyggnadsforvaltningen

Férslag till dvergripande strak och kopplingar inom programomrddet for Lindholmen. Bild
stadsbyggnadsforvaltningen.

Planomradet utgor den centrala delen av Gotaverksomréadet, dér flera strak gar igenom med kopplingar
till omgivningen. I &ster har en ny mélpunkt tillkommit i och med den nya férjehallplatsen for
direktskytteln till sodra dlvstranden. Det pagar ocksa ett planarbete for en ny gang- och cykelbro syd-
Ost om planomradet, vilket vid ett genomforande skulle komma att paverka straken genom
planomrédet.

Viktiga strék genom planomradet ar 6st-véstliga kopplingar norr om M1 respektive sdder om M2.
Regnbégsgatan beddoms ocksa vara en viktig koppling i nord-sydlig riktning.

For att na bland annat Lundbystrandshallen som i dagsldget nés via planomradet har analyser har
gjorts. Alternativa vigar har identifierat for att vid ett genomforande av detaljplanen na
Lundbystrandshallen utanfor planomradet.

Gator, gang- och cykelvdgar

Huvudgator for omradet i stort foreslas i nord-sydlig riktning bli Gotaverksgatan respektive
Planetgatan, som ligger utanfor men i direkt anslutning till planomrédet. Dubbelriktad trafik foreslas i
norr 1 Regnbagsgatan, men bara en bit ned fran Lindholmsallén till korsande gata séder om byggnad
M2. Denna gata, sdder om M2 / norr om skolfastigheten, gors enkelriktad fran véster, men
dubbelriktad i férlangningen norr om Gothiahuset.

Da byggnad M1 pé sin norra sida har en huvudentré for sin kontorsverksamhet, behover
angoringstrafik na denna, varfor en gata foreslas i vast-Ostlig riktning med koppling till Planetgatan i
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oOster. I vdster ansluter den via befintlig norrgadende angéringsgata till Gotaverksgatan vid M2.
Beskrivna gator enligt ovan foreslas utgdras av allmén plats. Gata soder om Gothiahuset och norr om
foreslagna nya bostider utfors som kvartersgata.

Generellt féreslas planen genomf6ras med principen lagfartsgator med gangfartskaraktir. Detta
innebdr tydliga gangytor/trottoarer, men dar utformning och mdblering gestaltas for ldga hastigheter
pa de géendes villkor. Till exempel anses viktigt att ha tydliga gangytor/trottoarer kring
skolfastigheten for att skapa bra trafiksdkerhet. Det blir ocksa viktigt att genom gestaltning och
moblering motverka onddig trafik. Det géller inte minst gatan norr om M1, déir eventuell
hiamta/ldmnatrafik till skolan ska motverkas.

Farklaringar
Plangréns
Lagfartsgata med genemfart

Lagfartsgata enkelriktad,
angoringstrafik

Lagfartsgata dubbelriktad,
angoringstrafik

IT1T:

Lagfartsgata med gangfarts-
karaktdr, angdringstrafik.

Y -~
~ PANNVERKSTAN

U rorg/pant pporrsai 5 Lagfartsgata med gangfarts-
3 > “ karaktdr, angéringstrafik.
PANNYERKSTAN _‘; Dubbelriktad med vant-/
L métesplatser.
M1 -
_ad Angoringstrafik, torgyta
3 Géang- och eykelbana
AN 8 NYA LUNDBYHALLEN
5 Cykeltrafik | blandtrafik,

i g s
= eaLsonseLAN - &
\‘ TORG/PARK \ - gmngfmrt

% Pad Cykeltrafik, gangfart torgyta.

Féreslagen trafikforing inom detaljplanen och kringliggande gator. Bild stadsbyggnadsférvaltningen.

Regnbagsgatan 1 nordsydlig riktning utgdr ett viktigt strak, varfor har foreslas en genomgéende géng-
cykelbana. Ett annat strék &r i 6st-vistlig riktning norr om M1 med koppling till Planetgatan och
Gotaverksgatan, men hér foreslés cykeltrafik i blandtrafik. Hog prioritet har trygga angoringsvégar till
skolan, varfor samtliga gator som leder till skolan férses med trottoarer, liksom dir korsningar
tydliggors genom trafikséker gestaltning och laga hastigheter.
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Parkering / cykelparkering
I planarbetet har en mobilitets- och parkeringsutredning genomforts med syfte att utreda behovet av
parkering och eventuella mobilitetstjénster.

Utredningen klarlagger forutsattningar nér det géller tillgdnglighet med olika fardmedel, vilka
specifika faktorer som paverkar behovet av parkering samt vilket behov av bil- och cykelparkering
som uppstar genom den planerade bebyggelsen. Vidare har studerats hur det bedomda
parkeringsbehovet kan tillgodoses. Se nedan under kapitel Planeringsforutsattningar.

Inom planomradet finns idag ett stort antal markparkeringar, liksom en storre parkeringsanldaggning i
byggnad M2.

I den parkeringsutredning som gjorts i det planprogramarbete som pagér for Lindholmen framgar att
omradet har ett parkeringsoverskott. Langsiktigt finns ocksa en strategi for omradet att samla
parkeringar i storre samlade anlaggningar for att minska parkeringsbehovet i respektive kvarter.

I takt ocksé med att kollektivtrafiken byggs ut bland annat genom kommande spérvag i
Lindholmsallén, kommande ny gang- och cykelbro dver dlven liksom planerad Lindholmsférbindelse,
kommer behovet av bil att minska inom detaljplanen. Samtidigt bedoms cykeltrafiken att 6ka, vilket
pagéende planprogramarbete tar hjd for med utpekade cykelstrak etcetera.

Service

Planen beddms generera ett behov av 20 skolplatser och 15 forskoleplatser. Skolplatserna tillgodoses
inom aktuell detaljplan, samt férskoleplatserna bedéms kunna tillgodoses inom stadsdelen i dvrigt.
For inom planen foreslagen skola krévs tillgang till idrottshall, vilket bedoms 16sas genom foreslagen
ny idrottshall. Samtidigt pagér utredning géllande det utbud som befintlig Lundbystrandshall erbjuder.
Ett tredje alternativ dr att inrymma en mindre hall i den befintliga M1-byggnaden. Fragan studeras
vidare i planarbetet, men behdver vara utredd innan detaljplanen géar pa granskning.

Kommersiell service i form av dagligvaruhandel finns inom stadsdelen, men en ny dagligvaruhandel
planeras inom detaljplanen, i nuvarande byggnad M2.

Restaurangverksambhet finns redan idag vil representerad inom planen, men déir planen medger
ytterligare expansion.

Planomréadet saknar idag i stort utvindiga aktivitetsytor, men inom detaljplanen foreslas storre torgytor
med parkkaraktér i form av yta norr om Pannverkstan liksom ”Sodra torget”, vilka 6ppnar for
mojlighet till lekytor, sport- eller vistelseytor. Skolans uteytor 6ppnar ocksa for vistelse, forutom for
skolbarnen, vid tider da utbildning inte pagar.

Friytor och naturmiljo

Enligt foreslagna nyckeltal for friyta/gronyta i Lindholmens planprogram genererar bostdder och
kontor ca 3000 kvm gron-/friyta. Dessa tillgodogoérs inom detaljplanen i och med féreslagna nya torg-
/parkytor.
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Naturmiljé

Omradet préglas idag av historisk industrimiljo med mycket hardgjorda ytor, varfor det finns fa
befintliga naturvirden. Ett antal trdd finns inom planomradet, varav flera omfattas av generellt
biotopskydd for allé. Fragan arbetas vidare med efter samrad. Dessa har inventerats och for flera har
sedan tidigare dispens lamnats, men &ven kompenserats i intilliggande planer. P4 grund av att samtlig
yttre mark behdver saneras, kommer befintliga trdd med stor sannolikhet att behdva tas bort. Planen
foreslér att nya trdd planteras som ersétter och kompletterar dagens grona inslag.

Sociala aspekter och atgarder

Inom ramen for planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys tagit fram.
Analysarbetet gjordes forutom inldsning av kommunala styrdokument genom workshopar och bestér
av inventering och nulédgesbeskrivning, mélformuleringar och atgérdsforslag samt
konsekvensbeskrivning. Nedan redovisas en sammanfattning av inventering och nuldgesbeskrivning
samt de mél och atgédrder som lyftes fram under workshoparna. Delen som avser konsekvenser
redovisas i kapitel Konsekvenser.

Sammanhéngande stad

Avseende temat sammanhéangande stad finns befintliga kvaliteter for olika skalnivaer som lyftes som
styrkor under workshopen. Det finns dven forutséttningar for utveckling som fortsatt bidrar till en
sammanhéngande stad.

I jamforelse med Gvriga teman var sammanhingande stad det tema dar angivna mal och strategier
tydligast kopplades an till flera skalnivaer, frén byggnad och plats till stadsdelsniva. Fokus under
workshopen lag framst pé att tillfora en stdrre blandning av mélpunkter och utbud samt tydliggéra
strak for att gora platsen mer aktiv och inbjudande.

Mal

Kopplat till byggnad och plats bor det finnas olika typer av malpunkter och aktiviteter. Bostéder, gron-
och rekreationsytor, mélpunkter och métesplatser bor tillforas i ett annars verksamhetstungt omrade.
Det dr dven Onskvirt att fler ménniskor vistas pa platsen under fler av dygnets timmar.

Ur ett barnperspektiv dr ett mal att koppla samman omradet med Gvriga staden i ett storre
sammanhang genom koppling till Lindholmspiren, Lundbystrand/férjelédge och GC-bron.

Atgirder

Atgirder som lyftes under workshopen avser frimst att uppni genomtiinkta och sikra kopplingar till
olika mélpunkter inom platsen. Cykelvagar onskas kopplas samman och en shared space-yta som 16per
forbi skolan tillforas. Strak till och fran park vid kvarteret Propellern i Lindholmens norra del med
gardar, gronytor, idrottshall och kollektivtrafik ska utformas pa barns villkor. Striket lings M1:an bor
utformas tillgdngligt, uppfattas som trottoar och endast nddvandig trafik far cirkulera.
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Skolgéarden bor utformas pa ett kvalitativt sétt sd att den dels kan nyttjas utanfor skoltid dels bidra till
ekosystemtjénster.

Platsen bor kopplas till ndrmiljon med tydliga strék och kopplingar till och fran GC-bron genom sodra
Gotaverksomradet.

Samspel, lek och ldrande
Under temat samspel, lek och ldrande diskuterades barnperspektivet dterkommande. Analyserna
kopplades framforallt till en mer lokal skala kopplad till plats och nérmiljo.

Avseende temat sammanhéngande stad kopplas majoriteten av mal och &tgérder till skolmiljon och
mdjligheten till idrott och rekreation i omradet.

Mal

Kopplat till samspel, lek och ldrande lyfts mélet om att ha idrott och park i omradet, i synnerhet idrott
och rekreation i nira anslutning till skolan.

Fler métesplatser och méalpunkter till barn och unga utéver skolan 6nskas.

Atgirder
Skolidrotten bor inte ske i Lundbyhallen d& det bedoms vara for 1dngt och en oséker vég for elever att
ta sig. Istéllet forslds en ny idrottshall. Vid den kan lekplatser och utegym med gronska placeras.

Ytterligare kompensationsyta for skolgard foreslas. Den kan fyllas med aktiviteter, idrott och ha en
multifunktion.

Fler motesplatser och mélpunkter kan skapas. Delvis bor skolgarden utformas pé ett sitt som gor det
till en malpunkt dven efter skolan. Aven gronyta med terrasser, rekreationsytor och funktioner for
aldre barn vid exempelvis den foreslagna torg/parkytan norr om Pannverkstaden foreslas som atgéirder.

Vardagsliv

Avseende vardagsliv lyfts en 6vervigande del utmaningar, bAde mer generella och specifikt utifran ett
barnperspektiv. Inspelen var fokuserade till en lokal skalniva, fran byggnaden och platsen till
stadsdelsniva.

For att skapa forutséttningar for vardagslivet genom planforslaget kopplas malen framst till att tillfora
malpunkter som underléttar vardagen, men dven lockar fler till omridet.

Mal

Inom platsen dr mélet att ha en socialt blandad befolkning i olika aldrar. Det ska dven finnas olika
typer av mélpunkter och aktiviteter som aktiverar omradet under fler av dygnets timmar.

Atgirder
For att skapa forutséttningar att locka till sig en socialt blandad befolkning i olika &ldrar bor
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motesplatser och malpunkter skapas genom gestaltning av skolgardar, gronytor med terrasser, fler
restauranger i M 1:an och rekreationsytor tillskapas. Inom omrédet bor det finnas blandade storlekar
och upplételseformer for bostdder. Inom Gotaverksomradet i stort dr det onskvért att bevara befintliga
lokaler for lagre lokalhyror.

Trafiken for hamtning och ldmning till skolan bor styras. Istéllet for att kora langsmed forskolans Ostra
sida kan det finnas ldgfartsomradden med hinder och gangbanor.

Identitet
Avseende identitet visade workshopen att det finns tydliga styrkor avseende identitet pa alla
skalnivaer.

Omradet i stort praglas av de forna industrierna som verkat pa platsen, frémst varvsindustrin, vilket
oOnskas att delvis tillvarata och lyfta. Samtidigt 6nskas atgédrder som sitter den ménskliga skalan i
storre fokus.

Mal

For att bidra till omréadets identitet lyftes mal att ha sé lite biltrafik som mojligt. Det &r onskvért att
kunna ha en orienterbarhet och att kunna ldsa miljon med tydliga strak som inte avbryts.

Det bor tillskapas grona ytor, rekreationsytor, métesplatser och mélpunkter. Fler méanniskor ska visas i
omrédet under fler av dygnets timmar. Dessutom bor mindre verksamheter och kulturella
verksamheter kunna verka i omradet.

Estetiken i varvstaden bor bevaras men minimera industriidentitetens negativa inverkan péa barns
perspektiv.

Atgirder
Forsvara att kdra inom omradet minimerar trafiken i omradet genom att leda trafiken till vissa gator.

Att tillfora motesplatser och mélpunkter genom gestaltning av skolgérd, gronyta med terrasser, fler
restauranger i M 1:an och rekreationsytor kan bidra till identiteten i omradet. Stora och vuxna trad
skapar ritt miljo for skolan och grannar och bor erséttas.

Hélsa och sékerhet
Under workshopen framkom att temat framst ar kopplat till en lokal skala fran plats till stadsdel.

Temat kopplas tydligast ihop med skolbarns sdkerhet nir de vistas i omradet. Likt temat identitet
efterfrigas ett storre fokus pa den méanskliga skalan.

Mal

Sanering ska sdkerstillas trots hdga kostnader.
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For att bidra till hdlsa och sédkerhet inom omradet bor biltrafiken minskas och sédker himtning och
lamning sékerstéllas.

Det dnskas finnas bra och séker angdring till fots och cykel. Vid sddra entrétorget ska det finnas trygg
och siker koppling mellan skolan och idrottshall/ rekreationsyta.

Atgirder

Anlégg pollare och/eller bommar ldngsmed gatan mellan skola och M1:an och rekreationsyta/
idrottshall, vid gatunummer 8-16 under vissa tider pa dygnet. Ett alternativ &r att stinga av gatan helt.
Hamtning och ldmning bor anldggas sa langt bort fran skolan och pé sa fa stillen som mdjligt, om det
inte gér att undvika helt. Himtning och lamning kan ske l&ingsmed Gotaverksgatan/ Planetgatan (borta
fran skolan).

Sakerstéll gdngbanor pa bagge sidor av gatorna med tydliga och ldsbara korsningar. Strak dar barn ror
sig bor speciellt prioriteras och tydliga dvergangspunkter anldggas. Idrottsanldggning bor finnas
nirmre skolan. Lundbyhallen dr for l&ngt bort och osékert for elever att ta sig till.

Jorden fér inte aterfororenas pa grund av terrdngens lutningar.

Overvaganden som ligger till grund fér detaljplanens
utformning

Overensstammelse med oversiktsplanen

Planen dr i 6verensstimmelse med oversiktsplanen. I oversiktsplanen pekas Lindholmen ut som ett
omvandlingsomrade inom Alvstaden med kapacitet att utvecklas till tit blandad stadsbebyggelse, for
att lata stadskdrnan utvidgas och vixa over dlven. Inom omvandlingsomradena kravs stora
investeringar i overgripande infrastruktur, offentliga rum och samhéllsservice av olika slag.

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan gor stadsbyggnadsforvaltningen en lamplighetsprovning enligt 2
kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare provas
detaljplanen mot kommunens oversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark
och vattenomraden m.m.

Férutom dversiktsplanen utgar planforslaget frin intentionerna i Vision Alvstaden liksom fljer till
stora delar forslaget till Planprogram Lindholmen. Inga riksintressen eller andra omraden med
sarskilda natur- eller kulturintressen berdrs av aktuell detaljplan. Planen ingar i det omrade som pekats
ut i Oversiktsplanens tematiska tilligg Fororenade omraden. Forvaltningen bedomer i samradsskedet
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att redovisad anvandning kan anses vara lamplig utifran allmédn synpunkt samt planomradets
forutséttningar och foreliggande behov. Skola, bostéder, kontor och verksamheter i denna del av
Lindholmen bedéms som ett lampligt &ndamal i en kommande blandstad. En slutgiltig beddmning
g0rs infor granskning. Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids.

Provning enligt annan lagstiftning under planprocessen
En undersdkning om betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 § har genomforts under
planprocessen och redovisas i avsnittet Konsekvenser.

Detaljplanens genomférande kan inte antas medfora betydande miljopaverkan. Planomradet ligger inte
inom strandskydd intrdder vid planliggning.

Dispens biotopskydd

I och med krav pa marksanering kommer trad med biotopskydd att behdva tas bort, varfor dispens
gillande biotopskydd behover sokas. Genomford biotopinventering pekar ut de trad som beddms
omfattas av skydd.

Reglering av fastighetsindelning och réttigheter
Planen avser inte omfatta fastighetsindelningsbestimmelser.

Om en fastighetsindelningsbestimmelse inte genomfors under genomforandetiden blir en konsekvens
att lantméaterimyndigheten inte langre 4r bunden av kommunens bedémningar, vilket kan leda till att
det som bestdammelserna reglerar inte blir genomfort.

Gestaltning

For att sdkerstélla en god kvalitet pa utformning och gestaltning har ett gestaltningsprogram tagits
fram for detaljplanen dér de kvaliteteter som krivs dr beskrivna.

Projektet innebér att omdana en av stadens gamla varvsmiljder till en modern fungerande blandstad,
men med hidnsyn till den befintliga kulturmiljon och dess identitet. Gestaltningsprogrammet omfattar
bade kvartersmark liksom allmén plats och beskriver dvergripande intentionerna for omradets
gestaltning.
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Gestaltningsprinciper

Vérna befintliga strak och siktlinjer
Befintliga strak berédttar hur transporter och méanniskor har rort sig genom varvsomradet.

Siktlinjer mot dlven skapar forstaelsen for platsens koppling till vattnet. De berikar ocksa
helhetsupplevelsen och underléttar orientering. Strak och siktlinjer skall vérnas och integreras i en tét
och sammanhéllen stadsstruktur.

Skapa blandstad med évervdgande del arbetsplatser men ockséa bostéder och service
Genom att stirka potentialen i befintligt kunskapskluster, forbéttra kopplingen 6ver dlven och
komplettera omradet med bostider och service kan omradet utvecklas till ett attraktivt
innovationsdistrikt med egen identitet och en del av Goteborgs stadskédrna. Hinsyn behover tas till
befintliga verksamheter i granslandet mellan blandstad och foretagsomrade.

Allmén plats med fokus pé levande stad

Gatustrukturen utformas som lagfartsgata med gangfartskaraktir. Det innebar att trafik utgdrs i forsta
hand av angoringstrafik i lagfartsmiljo. Robusta material i samklang med omradets historiska karaktér,
liksom placering av utrustning, mobler och planteringsytor, ska skapa attraktiva och trygga stadsrum.

Platsbildningar fér sociala méten i gréna stadsrum

I stadsstrukturen finns bade stdrre torgytor och ytor for mindre platsbildnigar. De ska vara naturliga
malpunkter i stadstrukturens strék, med kvaliteter som gronska, frodighet, mindre lekplatser,
aktivitetsytor for sport eller méten, informella sittplatser och mer oprogrammerade ytor som kan tas
iansprak av de boende for tillfilliga aktiviteter.

Forma nya byggnadsvolymer enligt kvarterstadens typologi

Planomréadet karaktdriseras av storskaliga industribyggnader orienterade mot kajerna. Narmast vattnet
ligger stora verkstadshallar och ldngre upp pé land finns komplementbyggnader. En del fastigheter tar
upp hela kvarter. Nya byggnadsvolymer utformas i kvartersstadens typologi och anpassas i hojd till
befintlig bebyggelse.

Anpassa gestaltning till befintlig industrikaraktar

Nya byggnader gestaltas i forhallande till omradets karaktir s att en god helhetsverkan uppnas.
Material och fargskala utgar fran befintlig industrimiljé med det roda teglet som huvudsakligt
fasadmaterial. Nya byggnader placeras i byggrittsgrans mot gata och allménplats.

Forédla och utveckla gemensamma ytor

Obebyggda platser beskriver ocksé varvsindustrin. Dessa stora logistikytor har under senare tid
omvandlats 1 huvudsak till parkeringsplatser med mer eller mindre medveten gestaltning. De &r
kénsliga for att bebyggas da det kan gora omrédets karaktdr mindre avldsbar. Mélséttning ar istéllet att
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forddla och utveckla ndgra gemensamma ytor som allmén plats utan att det blir for tillrdttalagt
eftersom just brokigheten &r ett av omradets signum.

Skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Nagra befintliga byggnader kommer forses med rivningsférbud och skydd av kulturvédrden. Det bor
vidare utredas om befintlig skolbyggnad kan aterbrukas da den har vissa kulturmiljokvaliteter som till
exempel tegelfasad och fonsterband.

Allman plats — gator

Gator inom planomradet utformas som lagfartsgator med géngfartskaraktir. Det innebar utformning
med fokus pa den gdende ménniskan och 1ag fart, men dér tydliga gangytor/trottoarer skiljer
fotgéngare fran ovriga trafikanter.
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Skissade gatusektioner. Exempel gata norr om skolfastigheten, Regnbdgsgatan mellan byggnad M2 och Tornen
respektive GC-banan mellan skolfastigheten och Gothiahuset. Bild stadsbyggnadsforvaltningen/Tengbom.

Omréadets befintliga gatustruktur dr brokig med en méngd olika kombinationer av markmaterial med
varierande skick. De flesta gator kommer att behdva nyanldggas som en konsekvens av
marksaneringen, men omdaningen av gatorna bor ske med ambitionen att aterbruka sa mycket som
mdjligt av markmaterial, moblering med mera.
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Gatorna utformas enligt tvad huvudsakliga principer, dar skillnaden &r ytskikten i kérbanan.
Gotaverksgatan norr om skolfastigheten samt del av Regnbégsgatan dster om M2 utformas enligt
princip 1, dvs med ndgot hdgre trafikmingd. Ovriga gator utgér ifrén princip 2. (Se bild nedan)

Den 6vergripande ambitionen &r att sdnka hastigheterna och 6ka omradets stadsméssighet. Detta gors
genom att kombinera den trafikala regleringen av en lagfartsgata, med en utformning och méblering
av ett gangfartsomrade.

Gatornas forses dérfor med ytor for moblering och vegetation som dels bidrar med vérdefulla
ckosystemtjanster men som ocksa fungerar trafikreglerande. Vaxtmaterialet ska vara varierande och
besta av ldga buskar, perenner samt uppstammade solitdrbuskar for att ge fri sikt utefter gatan. Dessa
ytor ska ocksa mojliggora for tradplantering. Det finns manga befintliga trdd i omradet idag, men krav
pa marksanering innebar troligtvis att de flesta befintliga trdd kommer att behdva erséttas med nya. 1
det framtida arbetet med trédplanteringar krévs ett utokat arbete kring ledningssamordning for att
mdjliggdra ambitionen.

x = o Fris av
Betongstensplattor. Variation Fastighetsgriins Méjlig mébleringszon smagatsten
i storlek, ménster och nyans i i granit
Band av
smigatsten
i granit

Planteringsyta
mébleringsyta

Separerad gangbana

Illustration utformningsprincip 1

Separerad gangbana

Betongstgnsplattor. Fastighetsgrins Band av
/ Variation | storlek, dilsbhbily L — = 5 /smégatsten
manster gch nyans

Fris av | i granit

4 SRESFRGsyta /
:r;m getsten L mébleringsyta
i granit, Ma'lig mdbleringszon

lllustration utformningsprincip 2

Féreslagna gestaltningsprinciper for gata. Bild stadsbyggnadskontoret.

Del av Gotaverksgatan som ligger véster om skolfastigheten byggdes om i samband med detaljplanen
for Gotaverksgatan 2019 och bestér av betongmarkstensplattor med band av smagatsten. Denna
utformning behalls, men kompletteras med en separerad gangbana med samma ytskikt mot
skolfastigheten.

Utgéngpunkten for markbeldggningen &r betongmarksten i kombination med smégatsten.
Betongmarksten laggs med variation av storlek, nyans och monster for att skapa ett liv i ytskiktet som
paminner om naturstenshéllar.
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Som ett komplement till betongstenen laggs smagatsten av granit mot fasadliv och i tviargaende band.
En fris av smégatsten sétts &ven runt detaljer som exempelvis brunnslock. Om det finns tillgéngligt
anviands med fordel aterbrukad smagatsten fran de befintliga gatorna och Géteborgs stads lager.

Gangbanan ar separerad 1 hojd men for att fa upplevelsen av ett gemensamt moblerat golv bor
betongmarkstenen vara sammanhallen fran fasad till fasad. Fastighetsgransen mellan allmén plats och
kvartersmark varierar men gar ofta mitt i gatan. Genom att applicera det gemensamma golvet kan dock
denna gréans upplevelsemassigt suddas ut. Kvartersmarken kan ocksé i praktiken fungera som en
tydligare mobleringszon med sittplatser, cykelstéll och vegetation.

Allman plats — torg
Inom planomrédet finns flera platsbildningar. De tva storre utgérs av ytan norr om Pannverkstan

respektive ’Sodra torget”. Bada ar delvis sinkta for att ocksa fungera som dversvamningsytor vid
kraftiga regn.

480
AT :
e REFEATINSYT, VRS TESRASS e,

Skissade sektioner torg/park. Exempel "Sédra torget” med parkyta (9vre bild) och nya torg/parkytan séder om
bostadskvarteret med inspiration fran Kungstrddgdrden i Stockholm och med ny idrottshall séder om i
nuvarande Pannverkstaden. Bild stadsbyggnadsforvaltningen/Tengbom.
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Ytan soder om M1 gors om fran en hardgjord parkeringsyta till ett gront parktorg for att skapa det sa
kallade ”Sodra torget”. Genom att begrénsa biltrafik pa Anders Carlssons gata kan Maskinparken
utanfor detaljplanen och ”Sddra torget” tillsammans bilda ett nytt gront strdk som knyter an mot en ny
dlvpromenad i sydostlig riktning, och upp mot Lindholmsallén i nordvaistlig riktning. Omdaningen av
”Sodra torget” dppnar ocksa upp for mojligheten till ett forstérkt stadsliv genom att intilliggande
verksamheter kan nyttja platsen for exempelvis serveringar.

Utgangspunkter/Malviarden som det framtida gestaltningsarbetet ska ta avstamp fran:

- En mix mellan hardgjort urbant torg medstora inslag av gronska och ett urbant torgrum med grona
kvaliteter.

-Tvé delar som kompletterar varandra och tillsammans skapar en méngfald av olika typer av platser
som mojliggdr olika typer av aktiviteter.

Ett helhetsgrepp kring gestaltningen av torgytorna kommer att tas efter samrad och redovisas i en
forslagshandling. Ytan norr om Pannverkstan foreslds utformas som en allaktivitetsyta med inspiration
frén Kungstradgérden i Stockholm, det vill siga en nagot nedsédnkt yta som kan innehélla lek- eller
sportyta, rekreation mm. Markmaterial, vegetation etcetera utformas i samklang med 6vrig allméin
plats.

Kvartersmark
Kvartersmarken inom detaljplanen utgors bade av befintlig dldre bebyggelse liksom tillkommande ny
bebyggelse.

Den ildre karaktérsfulla industribebyggelsen pa Lindholmen, som under sin tid priglades av en
relativt homogen gestaltning, har under de senare decennierna kompletterats med modernare tillskott i
form av bostidder och kontor. De senare exploateringarna har bidragit med en bred spridning av
utformningar som ofta kontrasterar med det &ldre befintliga bestdndet. Detta resulterar i att
Lindholmen idag inger ett brokigt och lite osammanhéngande helhetsintryck. For tillkommande
bebyggelse dr ambitionen med gestaltningen att bryta till viss del med den senare riktningen och
istdllet hitta en utformning som atergar till att harmoniera med det dldre befintliga bestdndet med
syftet att aterga till en mer historiskt forankrad gestaltning for platsen. Dock med ett forhéallningssétt
och designprinciper som ocksa fangar in bade samtiden och framtiden. Konkret innebér det att
bostadskvarteret gor ett vigval i att fraimst gora gestaltningsméssiga anpassningar till de dldre
byggnaderna som ligger ndrmast, det vill sdga; byggnader M1 1 i sydvést, M 2 i nordvist,
Pannverkstaden i soder och Gothiahuset i norr, samt 6vrig relevant bebyggelse i ndrheten.

Innovation

Utover anpassning till kulturhistoriska varden samt ett forhallningssétt till traditionell gestaltning
foreslds de nya kvarteren ocksé vara ett exempel pé bebyggelse i framkant av klimatomstéillningen
samt samhallsutvecklingen. Som exempel kan detta aterspeglas i fasaderna genom innovativa
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bostadstypologier, aterbrukade material, tribyggnadsteknik, implementering av biologisk mangfald,
energiproduktion etcetera.

Bostadskvarteret

Skala och volym

Typiskt for omradet dr den stora skalan i form av byggnadsvolymer, bjadlklagshdjder och storlek pa
Oppningar i fasader, som é&r ett resultat av den tidigare rddande verksamheten pa platsen, se; M1, M2,
Pannverkstaden. For att bostadskvarteret skall landa vl pa platsen &r den stora skalan viktig att
integrera i uttrycket. Bland annat nyttjas f6ljande tillvigagéngsatt;

* Slutet kvarter som utgor en storre sammanhallen enhet.
* Ett 6vergripande sammanhéngande uttryck i kvarterets olika fasader

Fasadindelning

Lager av historia dr samlade i de befintliga fasaderna i form av tillbyggnader, renoveringar eller
igensatta fonster vilket ger omradet tydliga avldsbara &rsringar, samt en lekfull brokighet. Detta bryter
delvis ner skalan och gor stadsmiljon lite mer nyfiken” och “ménsklig”. Ofta har varje arsring ett
tydligt eget motiv som bildar en egen enhet, men som samtidigt harmonierar med den 6vriga fasaden i
form av materialval och/eller detaljering. Bostadskvarteret inspireras av denna inforlivade brokighet
och anvinder den som ett angreppsitt for att skapa variation och detaljering inom den storre
kvarterskalan. Mindre fasadmotiv skapar egna kompositioner som ocksé harmonierar med helheten.
Varje kvarterssida delas in i 2-3 olika fasaduttryck. De befintliga husens fasader signalerar tydligt
genom en saklig arkitektur hur laster tas ned rakt genom byggnaderna genom ovanpaliggande fonster
och Oppningar. Utstickande pilastrar och annan ornamentik betonar vertikaliteten ytterligare.
Fasaderna dr ocksa indelade horisontellt med friser, gesimser och listverk for att hantera skala och
proportioner. Fonsteroppningar ar vél tilltagna med omsorgsfull luftindelning for att slappa in mycket
ljus. Gestaltningen av bostadskvarterets fasader utgér fran samma principer som ovan.

Balkonger

Balkonger som ér ett delvis nytt formelement till denna historiska verkstadsmilj6 utgdr inget undantag
géllande placering och utformning i forhéllande till den vertikala betoningen. De ska anvéindas med
omtanke och inte nédvéndigtvis till varje lagenhet, dels for att ge fasaderna mer dynamik genom att
skapa motiv, dels for att lata fasadernas vertikala liv 1 forsta hand fi dominera stadsrummets
avgransning. Maximal utkragning frén fasad ér 1,4 m.

Sockelvaning

Sockelvaningen markeras tydligt med en avvikande detaljering med storre rikedom 4dn uppat i huset.
Samma material och kulor kan anvéndas i sockeln som i 6vriga fasaden. Lokaler med mgjlighet till
verksamheter 1 bottenplan forses med generds uppglasning. Bostader i bottenplan planeras med ett
upphojt fardigt golv pa minst 0,7 m for att astadkomma en privat sfar i bostaden. Bostdder mot véster
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forses med upphdjd uteplats mot utsidan som omgérdas av en mur i samma material och kulér som
fasaden.

Entréer

I avsikt att bidra till det levande stadsrummet ar det av storsta vikt att huvudentréer nas fran gatan.
Mot Planetgatan och mot Elin Svenssons gata far det vara max 20 m mellan huvudentréer (bostiader
och lokaler). Mot Regnbagsgatan respektive mot Gothiahuset maste minst tv huvudentréer placeras.
For att skydda mot védder och vind och skapa en mer privat sfar ska bostadsentréer utformas indragna
fran fasad minst Im. Bostadsentréer far inte privatisera gatan med utkragande skdrmtak. Lokalentréer
utformas antingen med ett indrag och/eller ett vél gestaltat skdrmtak. Portiken in till bostadsgérden
forses med en port i form av genomsiktligt dekorativt raster for att skapa inblick fran gatan.

Taklandskap

Taklandskapet varierar mellan sadeltak med kupor och platt tak med en indragen Gversta vaning.
Takformen speglar till viss del den typologi som finns pa motsatt sida av stadsrummet. I norr mot
Gothiahuset samt 6ver hornet i nordvist far kvarteret sadeltak, i 6vriga riktningar utformas taken platta
med mojlighet till stora terrasser med utsikt 6ver dlven. En gesims/kornisch med omsorgsfull
reliefverkan markerar motet mellan fasad och tak dver hela kvarteret. Solceller ar vél integrerade i
arkitekturen och har med férdel samma kuldr som underliggande material. Sadeltak klds med plat,
listtackt takpapp, lertegelpannor eller solceller. Platta tak utformas antingen som terrasser, grona/bla
tak eller anpassas for energiproduktion. Utdver generell fargskala for kvarteret far tak ocksé vara
svarta/morkgra.

Fasadmaterial

Utover Citadellet och Gothiahuset, som ar utférda i ljus puts, samt pannverkstaden i korrugerad plat,
ar rott tegel det radande materialet pé platsen. Antalet putsade hus kommer dessutom troligtvis minska
i och med ombyggnaden av Citadellet. Bostadskvarteret bidrar till att utdka tegel som
karaktarsskapande for omradet och utgér primért fran det som materialval till samtliga fasader. Pa
grund av klimatkrav kan det dock bli svart att anvdnda uteslutande tegel for hela kvarteret, eftersom
dagens tegelproduktion har relativt hog koldioxidbelastning. Ar det inte méjligt, pa grund av
klimatkrav, att anvénda tegel runt hela kvarterets utsida, &r det viktigt att {4 in tegel pa de mest
strategiska punkterna i kvarteret, exempelvis sockelvaningar samt fasader mot véster och sdder (inte
lika prioriterat i dster mot Geely eller i norr och det putsade Gothiahuset). Aterbrukade material som
uppfyller gestaltningskriterier uppmuntras till anvéndning, inte minst tegel. Fasader mot gérden kan
med fordel klds med ett avvikande lattare material, exempelvis puts eller trd, forslagsvis med en ljus
behandling eller yta. Utover tegel kan dven puts och plét anvéndas i kvarterets yttre fasader; -material
som ocksa har en tydlig forankring pa platsen. Fargskalan i kvarteret 4r huvudsakligen roda och
jordiga toner. Specifika designprinciper for respektive material (utdver redan ovan ndmnda i tidigare
stycken);
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e Tegel — Variation foérband, utskjutande stenar for reliefverkan, smygdetaljer helt i sten,
variation glans etc, minimera platar i fasadetaljer.

e Plat — Inkldadnad lister for reliefverkan. Dekorativa falsar.

e Puts — Minimera plat i smygar. Anvénda tjockputs eller likvérdigt, ej tunnputs. Variation yta -
spritputs, slatputs etcetera Uppbyggnad relief genom olika djup pa putssubstrat etcetera.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma planbestdmmelse kan
anvandas pa flera stéllen i planen med samma motiv eller med olika motiv. Redovisningen ar ett krav
enligt Boverkets foreskrifter och allménna rdd om planbeskrivning (BFS 2020:8) och giller
detaljplaner som paborjas efter den 31 december 2021.
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Anvandningsbestammelser for alilman plats

Beteckning Bestiimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

GATA Gata Ytanvindningen gata | Giller gatustruktur for
syftar till att centrala och norra
mojliggora allménna delar av planomradet
lokalgator
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GATA, Gata som far Ytanvindningen gata | Géller planomradets
Overbyggas med syftar till att norra del.
centrum och kontor mojliggdra allmidnna

lokalgator med
mojlighet till
Overbyggnad

GCVAG Gang- och cykelvig Ytanvéandningen gc- Galler gatustruktur for
vag syftar till att centrala och norra
mojliggora allménna delar av planomradet
gang- och cykelvagar

GCVAG, Gangvig Ytanvéindningen I vistra delen av
gangvig syftar till att | planomradet och avser
mojliggora allmén gata véster om
gangbana/trottoar till foreslagen
befintlig gata. skolfastighet

TORG Torg Ytanvéandningen syftar | I Ostra delen norr om
till att mojliggora Pannverkstaden och
allmén sOdra delen av
platsbildning/gronyta | planomréadet, sdder om
liksom utgora M1
skyfallsyta.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning Bestiimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

B Bostdder Planens syfte ar att Kvarter i planens Ostra
mojliggora bostdderi | del mellan
form av flerbostads- Regnbagsgatan och
hus. Planertgatan

C Centrum Centrumanvéndning Inom hela
regleras for att planomradet. Och
mojliggora géller for befintliga

fastigheter M1, M2,
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verksamhet

verksamhetslokaler Pannverksadet (del av)
inom kvarteren och och Citadellet/tornen
bidra med publika liksom nytt
bottenvaningar. bostadskvarter
E Tekniska anlédggningar | Anvéndningen ér av- Inom planomrédets
sedd for att mojliggdra | centrala del i torgyta
foreslagen norr om
transformatorstation. Pannverkstaden
K Kontor Anviandningen ska Inom hela
mojliggdra kontor, planomradet. Och
vilket &r en del av géller for befintliga
syftet med planen. fastigheter M1, M2,
Pannverkstaden (del
av), Gothiahuset och
Citadellet/tornen
(Ky) Kontor som far Anvindningen ska Inom planomrédets
underbyggas med gata | mojliggora kontor, norra del for fastighet
vilket &r en del av Citadellet/Tornen
syftet med planen som
kan underbyggas av
gata.
Py Parkering under mark | Anvéndningen ska Inom bostadskvarteret
for bostadsdndamal mojliggora enskild 1 Ostra delen av
parkeringsanldggning | planomrédet
R Idrottshall Anvandningen ska I planomradets
mojliggora idrottshall, | sydvéstra och Gstra
vilket syftar till att 16sa | del,
behov for planens Pannverkstaden(del
skola och stadsdeleni | av) och M1
Ovrigt.
S Skola Anviandningen syftar I planens
till mojliggora F6- viéstra/centrala del.
skola, vilket ar ett av
syftet med detalj-
planen
7y Icke stérande Anvandningen syftar I planomradets

till att mojliggora
lattare icke storande

centrala delar for
fastigheter M1 och
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verksamhet,
foretradelsevis for
sddan som ér etablerad
idag.

Pannverkstaden (del
av).

Egenskapsbestammelser for allman plats

Beteckning Bestiimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
+X.X Markens hojd 6ver Exakt reglering av For gatuanslutning i
angivet i nollplan markens hojd for att Regnbégsgatan och
sdkerstélla angoéring/ vid Planetgatan.
tillgénglighet liksom
hogstrak for
evakuering vid hog-
vattenflode.
skyfallsyta; Yta for skyfalls- Reglering for att Inom anvandning
hantering fér an- mojliggora TORG.
ordnas. detaljplanens
skyfallshantering for
allmén plats.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Beteckning Bestiimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
Symbol prickmark Marken far inte forses med | Syftet med Galler hela
byggnad. bestammelsen &r att planomradet.
reglera placering
av byggnader, samt
sakerstilla yta for
innergardar och
forgardsmark
Symbol bubbelmark | Endast parkering under Syftet med I planens Ostra
mark. bestimmelsen &r att kvarter inom
reglera placering bostadskvarteret
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av parkering under
bostadsgard som i
Ovrigt inte far

anvéandas for
centrumindamal

reglera placering

av kvarterets
centruméndamal till
endast bottenvéaning.

bebyggas.
S1 Byggnadens vaningsplan Syftet med Inom hela
ovan gatuplanet far inte bestammelsen &r att planomradet.

meter over angivet nollplan.

bestimmelsen &r att
mojliggora tillracklig
hojd for idrottshall.

hy Hogsta nockhojd ér 12.5 Syftet med I planens Ostra
meter Over angivet nollplan. | bestimmelsen &r att kvarter, 1 delar av
sakerstilla att fastighet
befintlig Pannverkstaden
byggnadsvolym
bevaras.
h, Hogsta nockhojd ar 13.0 I planens Ostra I planens Ostra
meter Over angivet nollplan. | kvarter, i delar av kvarter, 1 delar av
fastighet fastighet
Pannverkstaden Pannverkstaden
h3 Hogsta nockhojd ér 15.0 Syftet med I planens sodra
meter dver angivet nollplan | bestimmelsen é&r att kvarter som utgor
sikerstilla att det sk Rockverket.
befintlig
byggnadsvolym
vidmakthalls.
hs Hogsta nockhojd ar 16.5 Syftet med I planens o6stra
meter Over angivet bestdammelsen &r att kvarter, i delar av
nollplan.. sakerstilla att fastighet
befintlig Pannverkstaden
byggnadsvolym
vidmakthalls.
hs Hogsta nockhojd ar 18.0 Syftet med I planens Ostra

kvarter, i delar av
fastighet
Pannverkstaden som

avses for idrottshall
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he

Hogsta nockhojd ar 18.5

meter over angivet nollplan.

Syftet med
bestimmelsen &r att
ur bland annat
stadsbildssynpunkt
sakerstilla hojd for
skolbyggnad till
maximalt mot-
svarande fyra
véaningar, liksom
sakerstilla befintliga
byggnadsvolym for
Gothiahuset.

I planens centrala
kvarter som avser
skola

hy

Hogsta nockhojd ér 20.0

meter over angivet nollplan.

Syftet med
bestimmelsen ar att
sikerstilla att
befintlig
byggnadsvolym
vidmakthalls.

I planens sodra
kvarter i fastighet
M1 (del av)

hg

Hogsta nockhojd ér 22.0

meter over angivet nollplan.

Syftet med
bestimmelsen ar att
ur stadsbilds- och
kulturmiljésynpunkt
sdkerstilla att
befintlig
byggnadsvolym
vidmakthalls samt
sikerstilla hojd for
bostadskvarter till
maximalt mot-
svarande fem
vaningar.

I planens sodra
kvarter inom
fastighet M1 liksom
bostadskvarteret i
Oster

ho

Hogsta nockhojd ar 24.0

meter dver angivet nollplan.

Syftet med
bestimmelsen ar att
sikerstilla att
befintlig
byggnadsvolym
vidmakthalls.

I planens sodra
kvarter inom
fastighet M1
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hio Hogsta nockhojd ar 25.0 Syftet med I planens Ostra
meter Over angivet nollplan. | bestimmelsen &r att kvarter inom

ur stadsbildssynpunkt | bostadskvarteret
sdkerstélla hojd for
bostadskvarter till
maximalt mot-
svarande en indragen
sjatte vaning.

hiy Hogsta nockhojd ar 27.0 Syftet med I planens norra
meter Over angivet nollplan. | bestimmelsen &r att kvarter inom

ur kulturmiljo- fastighet M2
synpunkt sdkerstilla
att befintlig
byggnadsvolym
vidmakthalls.

hiz Hogsta nockhojd ér 29.0 Syftet med I planens Ostra

meter Over angivet nollplan. | bestimmelsen &r att kvarter inom

ur stadsbildssynpunkt | bostadskvarteret
sakerstilla hojd for
till maximalt mot-
svarande sju
vaningar.

his Hogsta nockhojd ar 32.0 Syftet med I planens sodra
meter Over angivet nollplan. | bestimmelsen &r att kvarter inom
ur kulturmilj6- fastighet M 1
synpunkt sékerstélla
att befintlig
byggnadsvolym
vidmakthalls.

his Hogsta nockhojd ar 35.5 Syftet med I planens s6dra
meter Over angivet nollplan. | bestimmelsen &r att kvarter inom
ur stadsbilds- och fastighet M1
kulturmiljésynpunkt
sakerstilla hojd for
forhojd takdel med
motsvarande en

vaning.
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(hie) Hogsta nockhojd ar 37.0 Syftet med I planomrédets
meter Over angivet nollplan. | bestimmelsen &r att norddstra del inom
ur stadsbildssynpunkt | fastighet Tornen
sdkerstélla hojd for
till maximalt mot-
svarande atta

vaningar med
underbyggnad av
gata.
his Hogsta nockhojd ér 36.0 Syftet med I planomrédets
meter Over angivet nollplan. | bestimmelsen &r att nordodstra del inom

ur stadsbildssynpunkt | fastighet Citadellet
sdkerstilla att
befintlig
byggnadsvolym
vidmakthalls.
hie Hogsta nockhéjd ar 37.0 Syftet med I planomrédets
meter Over angivet nollplan. | bestimmelsen &r att nordodstra del inom
ur stadsbildssynpunkt | fastighet Tornen
sékerstélla hojd for
till maximalt mot-
svarande nio

véaningar.
hi7 Hogsta nockhojd ér 41.5 Syftet med I planomrédets
meter Over angivet nollplan | bestimmelsen &r att norddstra del inom
ur stadsbildssynpunkt | fastighet Tornen
sakerstilla hojd for
till maximalt mot-

svarande indragen
tioende vaning.

his Hogsta byggnadshojd ar Syftet med I planens Ostra
19.5 meter Over angivet bestammelsen &r att kvarter inom
nollplan ur stadsbildssynpunkt | bostadskvarteret

tillsammans med
bestimmelse om
takvinkel sikerstilla
hojd for
bostadskvarter till
maximalt mot-
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svarande fem
vaningar, med
indragen vaning i
sadeltak.

allménnyttig gang- och

sakerstilla befintligt

n Marken far inte anvindas Syftet ér att markyta | I planens sodra
for parkering. ska sdkerstillas for kvarter.
platsbildning och
annan Oppen yta.
n; Yta ska utforas med Syftet ar att markyta | I planens s6dra
torgkaraktar. gestaltningsméassigt kvarter, séder om
ska koppla med 6vrig | M1
torgyta.
X Markreservat for Syftet ér att I planens Ostra

kvarter inom

gemensamhetsanldggning
for ledningar.

sdkerstélla gemensam
ledning under mark
pa yta som inte utgors
av allmén plats.

cykeltrafik. Oppet gangstrak kvarteret Tornen
genom planomréadet.
g1 Markreservat for Syftet ar att I planens sodra

kvarter mellan
fastigheter M1 och
Pannverkstaden

vid hogvatten
kunna evakueras till

sdkerstilla mojlighet
for raddningstjansten
att evakuera vid
hogvatten.

r Byggnad fér inte rivas. Syftet ér att bevara I sédra och norra
byggnad med hogt delen av
kulturhistoriskt viarde. | planomradet

gillande fastigheter
M1, M2,
”Rockverket”,
Pannverkstaden och
Gothiahuset
qi Ursprungliga fonster i Syftet ar att bevara I planens centrala del
Ostra fasaden ska byggnadsdel med for fastighet M1
bevaras. sarskild hogt
kulturhistoriskt vérde
m; Inom kvarter ska byggnad Syftet ar att I planens centrala

och 0stra del,
gillande samtliga
kvarter
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hogstrak 2.1 meter Gver
angivet nollplan inom
allmén plats.

m; Léagsta niva pa fardigt Syftet ar att I planens 6stra och
golv och Oppningar i sdkerstilla centrala delar,
byggnad ska vara minst klimatanpassning for | avseende
2,8 meter 6ver nollplanet. tillkommande bostadskvarteret och
Under denna nivé ska bebyggelse. fastighet Tornen
byggnadsdelar
oversvamningssékras for
hindelse av hogvatten.

0-0-0 Utfartsforbud Syftet ar att styra I planens véstra del

utfart/entré till aktuell | géllande
fastighet fran norra skolfastigheten
sidan nirmast

gatukorsning ur

trafik-sékerhets- och
stadsbildssynpunkt.

01 Takvinkel ska vara mellan | Syftet ar att I planens Ostra
25-38 grader sdkerstilla kvarter géillande

utformning och h6jd | bostadskvarteret
av ny bebyggelse.

fi Underkant pa Syftar till att I planens 6stra och
overliggande bjélklag ska sakerstilla mojlighet | norra kvarter
ligga minst 4,7 m ovan for publik verksamhet | gdllande
golvbjilklag i entréplan. i bottenvaning. bostadskvarteret och
Entresolbjilklag far fastighet Tornen
uppforas daremellan.

(f2) Balkong och bursprék far Syftar till att begrénsa | I planens nordostra
uppta hogst 30% av burspraks och kvarter, utmed
fasadens langd. nalkongers paverkan | Regnbéagsgatan inom
Balkonrécken ska vara pa stadsrummet. bostadskvarteret
siktméssigt genombrutna.

() Byggnadsdel ovan allmén Syftar till att I planens nordéstra
plats tillats pa en fri hojd sakerstilla tillrdcklig | kvarter, utmed
av lagst 6.0 meter. fri hojd under Regnbagsgatan och
Balkonrécken ska vara utskjutande Planetgatan inom
siktmédssigt genombrutna. byggnadsdel. bostadskvarteret
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buller och utformning av
lagenheter, se plankarta.

sakerstilla krav pa
bullernivaer for
bostader pa fasad och
uteplatser.

f4 Balkong far kraga ut Syftar till att I planens Ostra
hogst 1.4 m fran fasadliv sdkerstélla lamplig kvarter inom
och sammanlagt utformning och bostadskvarteret
motsvara maximalt 30 % begréinsa balkongers
av fasadens lingd. paverkan pa
Balkonricken ska vara stadsrummet.
siktméssigt genombrutna.
fs Balkong far kraga ut Syftar till att I planens Ostra
hogst 1.4 m fran fasadliv sdkerstélla lamplig kvarter inom
och sammanlagt utformning och bostadskvarteret
motsvara maximalt 15 % begrénsa balkongers
av fasadens langd. paverkan pa
Balkonricken ska vara stadsrummet.
siktméssigt genombrutna.
fo Balkong far kraga ut Syftar till att I planens Ostra
hogst 1.4 m fran fasadliv sakerstilla lamplig kvarter inom
och sammanlagt utformning och bostadskvarteret
motsvara maximalt 75 % begrinsa balkongers
av fasadens langd. paverkan pa
Balkonricken ska vara stadsrummet.
siktméssigt genombrutna.
f; Takkupor fér utforas till Syftar till att I planens Ostra
sammanlagt maximalt 70 sdkerstélla lamplig kvarter inom
% av fasadens ldngd och utformning och bostadskvarteret
vara indragna minst 1.5 begransa takkupors
meter fran fasadliv. paverkan pa
stadsrummet.
fs Fasader mot gata eller Syftar till att I planens 6stra
gang- och cykelvig ska sakerstilla anpassning | kvarter inom
utforas 1 huvudsak i tegel. till befintliga bostadskvarteret
stadsrum och
byggnader.
bi Bestimmelse géllande Syftar till att I planens Ostra

kvarter inom
bostadskvarteret
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kulturhistoriska vérden
och arkitektoniska
egenart sarskilt beaktas.
Vid éndring av fasad ska tas
till byggnadens
karaktérsdrag vad géller
fonsterformer och dess
storlek

och placering, liksom
markerade gavlar,
monstermurning, pilastrar,
trappfris och markerad
takfot. Detta géller ocksa
fasadtegel med utseende,

b, Hogsta hojd pa mark ar Syftar till sdkerstdlla | I planens Ostra
+2,8 meter Over stadens plushéijd pa kvarter inom
nollplan. gérdsbjalklag i bostadskvarteret

bostadskvarter.

el Storsta byggnadsarea ér Syftet &r att reglera I planens véstra del
1600 m?. byggnaders totala inom skolfastigheten

fotavtryck till forman
for skolgard,
kulturmiljé och
stadsbild.

) Undantag fran bestimmelse | Bestimmelse syftar I planomrédets sddra
om att marken inte far till att mojliggora del, sodra delen av
forses med byggnad far utrymme for fastighet M1
medges for avfallshantering.
komplementbyggnad med
byggnadsarea upp till 12 m?

e3 Undantag fran bestimmelse | Bestimmelse syftar I planomrédets sodra
om att marken inte far till att mojliggora del, sodra delen av
anvéndas for parkering far | parkering for fastighet M1
medges for parkering for rorelsehindrade.
rorelsehindrade.

ki Vid éndring och underhall Syftet ér att skydda I planens sddra del,
av byggnadens exterior bevarandevirda géllande fastighet
och interior ska byggnadsmiljder fran | M1.
byggnadens forvanskning.
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struktur, kul6r och storlek.

erhallits av
miljofoérvaltningen. Marken
ska klara géllande krav for
aktuell markanvindning (4
kap 14§4p PBL)

k> Vid andring och underhall Syftet ar att skydda I planens norra,
av byggnadens exterior bevarandevirda sodra och Ostra
ska byggnadens byggnadsmiljéer fran | delar, gdllande
kulturhistoriska vérden forvanskning. fastighet M2,
och arkitektoniska ”Rockverket”
egenart sarskilt beaktas. respektive
Byggnadsdelar, Pannverklstaden
byggnadsmaterial och
tekniska installationer
som vittnar om
industriproduktionen ska i
storsta mojliga man
bibehéllas.

ks Den markerade vistra Syftet ar att skydda I planens Ostra del
gaveln ska bevaras bevarandevirda avseende fastighet
avseende takfotssilhuett byggnadsmiljéer fran | Pannverkstaden
med gesims och putsad forvanskning.
fasad.

ka4 Takform och materialtyp Syftet ar att skydda I planens Ostra del
ska bevaras. bevarandevirda avseende fastighet
Taktdckning ska vara plat. byggnadsmiljéer fran | Gothiahuset

forvanskning.

ks Det flacka sadeltaket ska Syftet ér att skydda I planens norra del
bevaras avseende form och | bevarandevirda avseende fastighet
lutning byggnadsmiljoer fran | M2

forvanskning.

Villkor for Startbesked far inte ges for | Syftet ar att krav pa Galler hela

startbesked markarbeten forrén beslut marksanering planomrédet
om avhjilpande atgéarder sdkerstills innan
géllande fororenad mark byggnation
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Planeringsforutsattningar

Planeringsforutséttningarna dr de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft
betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvdnder som underlag i
detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om mark- och
grundforhéllanden, trafikférhéllanden, VA-forsorjning, dgostruktur, befintliga planforhallanden eller
statistiska uppgifter.

I det hir avsnittet redovisas en sammanfattning av innehéllet i planeringsunderlaget och vilka
slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bestammelser och tidigare stallningstaganden

Planfoérhallanden
Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse for planomradet.

I 6versiktsplanen ér Lindholmen utpekat som ett omvandlingsomrade inom Alvstaden med kapacitet
att utvecklas till tit blandad stadsbebyggelse, sé att stadskérnan utvidgas och vixer over dlven. Inom
omvandlingsomradena krévs stora investeringar i overgripande infrastruktur, offentliga rum och
samhillsservice av olika slag.

Lindholmen foreslés utvecklas till en blandstad med ett tilligg av bostéder och offentlig service men
med bibehéllen dverviagande del arbetsplatser och fortsatt starkt kunskapsnod inom fordonsindustri, it,
media, kreativa ndringar och akademisk forskning. Det blir viktigt att skapa en sammanhallen
stadsstruktur for Lindholmen, med forbéttrad tillgang och tillgdnglighet till parker och naturomréaden.
Ett sammanhingande élvstrak tillsammans med kopplingar 6ver dlven och Gropegérdslanken (som
avser koppla Lindholmen till Lundby) behover prioriteras for att knyta samman Lindholmen med
omgivande stadsdelar.

Sarskilt i omvandlingsomradena finns méjlighet att fran grunden skapa en mer klimatsmart stad med
attraktiva boendemiljoer och ekosystemtjénster. Fragan om dagvatten och skyfall behover sa 1dngt det
ar mojligt hanteras samlat och strukturellt for omrédet som helhet.

Inom Lindholmen &r det viktigt att lagren av Goteborgs historia och stadsmiljoernas transformation
och fordndrade funktion genom arhundraden tas omhand och framhivas i stadsutvecklingen.
Tillfélliga anviandningar i kreativa zoner kan utgdra en potential for stadsliv och kultur.

For omrédet giller detaljplan akt 1480K-11-2441 frén 1941. Géllande plan anger industridandamal for
planomrédet. I planbeskrivningen anges att omrade far anvéndas endast for industriellt indamél; dock
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far bostéader inredas i den utstrickning byggnadsndmnden provar detta erforderligt for bevakning.
Genomforandetiden har gatt ut. For planomradet finns ingen tomtindelning.

En liten del av planomrédets Ostra del omfattas av gillande plan 1480K-2-5503, antagen 2019 04 23.
Berord del omfattas av allmén plats gata. Genomforandetiden har gatt ut.

Ett programarbete med planprogram Lindholmen pagar med planerat samrad under kvartal 3 2025.
Syftet med programmet ar att konkretisera aktuella delar av Vision dlvstaden med specifika mal och
strategier, ett antal métbara kriterier men ocksaé ett antal overgripande, strategiska stéllningstaganden
och principer for Lindholmen, som i sin tur ska utgéra stod for detaljplanearbete och skapa
forutsdttningar for strategiska avvigningar som inte dr mdjliga att hantera inom detaljplan.

Positivt planbesked for den aktuella detaljplanen har beslutats av stadsbyggnadsndamnden 2023-03-28.
Detaljplanen ersitter planbesked for verksamheter vid Regnbagsgatan (Lundbyvassen 4:7) inom
stadsdelen Lundbyvassen i startplan 2022 samt detaljplan for skola och kontor vid Gétaverksgatan,
vilken avbrots 2022.

En sammanlidggning av planuppdragen anségs ge mdjlighet till en effektivare planprocess genom att
minska behovet av beroenden och samordning mellan dessa tva tidigare planuppdrag samtidigt som en
sammanslagning mdjliggjorde ett mer samlat genomforande av planen med intressenterna. Det &r
ocksa positivt att kontorsetablering och bostdder provas. Det storre planomradet gor ocksa att
mdjligheterna blir stdrre for att kunna planera och genomfora atgirder for klimatsékring med skyfall
och hogt vatten, gemensamma mobilitets- och parkeringsldsningar, samt strék for att sékra allmén
plats genom omrédet. Ett samlat planuppdrag har bedémts vara en fordel for genomférandet och i
synnerhet for mojligheten att tillskapa en skola pa Lindholmen. Exploateringsndmnden har tecknat ett
nytt foravtal med exploatér dar man tagit fram en kostnadsfordelning for den kostsamma
marksaneringen.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet och ta hénsyn till omgivande
bebyggelse med hog kvalitet, i detta fall narliggande kulturmilj6 och den varvsarkitektur som finns pé
platsen.

Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresset fér kommunikationer

Planomradet ligger inte inom utpekat riksintresse, men norr och sdder om omraden finns riksintresse
for kommunikationer. Norr om planomradet passerar befintlig jarnvdg “Hamnbanan” som omfattas av
riksintresse for kommunikationer. Hamnbanan trafikeras av godstrafik som ér elektrifierad och idag
till storsta delen enkelsparig. Banan &r av nationell betydelse eftersom den ansluter till Géteborgs
hamn och flera industrier pa Hisingen, bland annat Volvo. Banan ansluter till Bohusbanan vid Kville
och till Norge/Vénerbanan vid Marieholm.
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Godstrafiken pd Hamnbanan dr omfattande och det finns behov av 6kad kapacitet. Breddning till
dubbelspar pagar med planerat fardigstillande ar 2024. Den befintliga och framtida jairnvégen berors
av riksintresset.

Norr om planomradet passerar ocksd Lundbyleden som omfattas av riksintresse for kommunikationer.
Som en av Goteborgs viktigaste och mest trafikerade leder ingar Lundbyleden i det nationella
stomvégnitet och &r ddrmed av riksintresse. Den ldnkar samman E6, E20 och E45 med vég 155 till
bland annat Géteborgs hamn, bostider och industrier i Torslanda samt p& Ockerd.

Séder om planomradet dr Goteborgs hamn och farleden Goéta dlv utpekat som riksintresse.

Strandskydd
Planomrédet berdrs inte av strandskydd.

Natura 2000-omrade
Planomréadet berors inte av Natura 2000 omrade.

Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Lindholmen ligger i Gota dlvs slittlandskap som utgor ett flackt landskapsrum i korsningen mellan
flera dalgangar. Lindholmen ramas in av Ramberget med Keillers park i norr och av Slottsberget i
vister och karaktiriseras av liget vid Gota Alv och de hamnverksamheter som funnits i omréadet.

Flygfoto éver Lindholmen med planomrddet i fonden. Bild stadsbyggnadsforvaltningen
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Den byggda miljon p& Lindholmen karaktériseras av den varvsverksamhet som dominerade
markanvindningen under mitten av 1900-talet. Flera byggnader och andra lamningar finns kvar fran
varvstiden. Omradet har utvecklats successivt och olika lager fran olika tider dverlappar varandra.
Karlatornet utmérker tillsammans med kranarna Lindholmens siluett.

Lindholmen har en robust identitet och stor skala. Manga av de dldre byggnaderna frén varvstiden har
byggts om och anpassats till nya &ndamal. Lindholmen har utvecklats fran industri- och varvsmil;jo till
kluster for forskning och néringsliv.

Som underlag for Lindholmens utveckling har Goéteborgs stadsmuseum tagit fram ett
kulturmiljéunderlag som beskriver de kulturmiljokvaliteter som sédrskilt bor beaktas i det pagaende
programarbetet for Lindholmen som detaljplanen ligger inom. Detta har kompletterats med en
kulturmiljéutredning for detaljplanen som fordjupar beskrivningen av omradet, omfattar
byggnadsinventering och anger forhallningssatt liksom rekommendationer till atgérder.

Kulturmiljéunderlaget anger sammanfattningsvis att:

e Lindholmens varvs- och industrimiljoer har utvecklats med en tydlig riktning mot dlven, dar
de haft sina viktigaste kommunikationsstrak. Verksamheternas framsida mot vattnet ar vl
exponerad mot centrala staden och siluetten med byggnadslinje, kajkanter och kranar utmed
den norra dlvstranden speglar sammantaget en mycket betydelsefull epok av Goteborgs
industrihistoria.

e Industriomradena bestar av en samling av byggnader som uppforts successivt under industrins
verksamhetstid. Byggnader har uppforts, byggts om och rivits i takt med att behoven har
forandrats, vilket skapat variationsrik bebyggelsemiljé med byggnader av olika typer, aldrar
och arkitektonisk gestaltning. Gemensamma karaktérsdrag ar fristdende byggnader omgivna
av transportvégar och 6ppna ytor samt kontraster i volym och hgjd. Den stora variationen av
byggnader berikar upplevelsen av rummen. Aven efter varvens tid syns ett liknande
forhéllningssétt. De ombyggda industribyggnaderna speglar pa sa vis bade varvskrisen och
stadens utveckling av omradet efter att industriverksamheten lades ner.

o Siktlinjer, strak, gatustrackningar, platsbildningar och rum mellan byggnader har betydelse for
upplevelsen av omradets karaktir och historiska struktur. Likasé att vyer mot omradet dar de
fore detta varvsomrédenas profil kan upplevas har ett stort virde for forstdelsen och
upplevelsen av omradet i det stora stadslandskapet fran dlven och sddra dlvstranden.

e Relationen mellan olika delomraden &r viktiga for att forsta hur varven och dess olika
kringfunktioner har véxt fram. Olika omraden har anvénts pé olika sétt och har olika karaktar
och tithet. Bebyggelsen pé Slottsberget och Skatberget visar hur bostdder och arbetsplatser var
integrerade pa Lindholmen. Inom kvarteret Propellern finns rester av industrier och kontor
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som hade en mer indirekt koppling till varven. Landskapets siluett med stark kontrast mellan
den platta marken, konstruerad genom landfyllnader, och den naturliga topografin med
bergshojderna ér en viktig del av karaktiren som speglar utvecklingen av omradets
bebyggelsemdnster.

e Varvskranarna har ett stort symbolvérde for varvsomradena. De utgor en del Goteborgs
identitet och en viktig del av stadens skyline. Kranarna inom programomradet dr den
endagruppen av riktigt stora varvskranar som star kvar i Goteborgs hamn, vilket forstiarker
dess vérde och betydelse.

e (Gotaverken dr stadens mest vilbevarade moderna varvsmiljo. Byggnader, spar och lamningar
fran varvstiden, strak, langa siktlinjer mot vattnet och rumsbildningar bildar tillsammans en
bevarandevérd kulturmiljo. Detaljer som rélsar, kajer, fortdjningsringar, gatubeldggning
etcetera formedlar berdttelsen om den forna industriverksamheten i omradet. Bebyggelsen har
en kraftfull arkitektur av tydlig industrikaraktir. Bevarade ferrofonster som tillverkades pa
Gotaverken (finns ett fatal inom omradet) och byggnadsnamn pa fasader ar andra viktiga
detaljer.

e Lindholmens fore detta varvsomrade har i jaimforelse med Goétaverken fordndrats i storre
utstrackning sedan varvskrisen. Torrdockan och disponentvillan pa Skatberget hor till de
dldsta bevarade sparen fran varvets tid. Tillsammans med bevarade varvsbyggnader och dess
lage 1 forhallande till varandra och vattnet, lamningar efter stapelbdddar och historiska strak
formedlar de berittelsen om den forna varvsmiljon. Bebyggelsens lokalisering med
disponentvillan och det gamla varvskontorets strategiska ldge pa berget och bevarade
varvsbyggnader nedanfor visar varvets organisation. Hur den ligger i relation till den dldre
bostadsbebyggelsen visar det historiskt nira sambandet mellan bostadsmiljo och arbetsplats.

Inom och i nédrheten av planomréadet for Regnbégsgatan finns flera byggnader och miljéer som
bedomts vara kulturhistoriskt vérdefulla.
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Gamla maskinverkstaden M1 (1906) och Gothiahuset (1920).

Nya maskinverkstaden M2 (1959) och Pannverkstaden
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Grdsytan framfor Gothiahuset och siktlinje ldngs Elin Svenssons gata

I kulturmiljéutredningen sammanfattas kulturmiljon i tre valda teman; Gotaverken i Goteborg,
Bebyggelsemonster och industrihistoriska spar samt Arkitektur och byggnadsteknik. De tre temana tar
avstamp i de teman som identifierades och behandlades i stadsmuseets utredning
”Kulturmiljounderlag Lindholmen, Infér program for stadsutveckling STUP Lindholmen™ (2017),
men har omformulerats for att passa plan- och utredningsomrédet och for att finga upp omradets
barande kulturhistoriska berittelser i olika skalor. Utifran detta beskrivs respektive temas kénslighet
for paverkan.

Gotaverken i Goteborg

Gotaverkens och Goteborgs utveckling ar tatt sammanknutna. Gotaverken ar det sista omradet med en
tét och relativt vilbevarad industrimiljo som kan ge en uppfattning om den tidigare varvsverksamheten
lings Norra Alvstranden.

De kulturmiljoegenskaper som ar kopplade till temat Gotaverken i Goteborg ér kénsliga for atgarder
som skulle innebéra att Gotaverkens synlighet och nérvaro i staden skulle minska. Det skulle ske om
vyer byggs igen eller fordndras eller om betydelsefulla byggnadsverk rivs, forvanskas, byggs for eller
konkurreras ut genom allt for dominerande tillégg i stadsbilden. Fran Lindholmsallén &r det M2an med
sin industrikaraktér och det fore detta huvudkontoret som tydligast berdttar om Gotaverken och
diarmed ar mest kénsliga for forandringar som skulle gora deras tidigare funktioner och deras samband
med varvsmiljon mindre avlédsbara.

Bebyggelsemonster och industrihistoriska spér

Bebyggelsemonstret inom plan- och utredningsomradet hor direkt samman med den verksamhet som
bedrevs vid Gotaverken. Bebyggelsen har tillkommit under lang tid. Byggnader har rivits och
uppforts, byggts till och byggts om utifrdn varvsindustrins behov och teknikutveckling. Tidigare
transportstrak och ytor for lastning ar grunden till dagens strak, platser och mellanrum.

Siktlinjer och strdk som beréttar om omrddets tidigare anvéndning ar kénsliga for att byggas for. Det
skulle minska omrédets visuella kontakt med dlven, vilket ocksé ger en forstaelse for sambandet
mellan verksamheten och vattnet, och gora att upplevelsevarden inom omradet minskar.
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Platser av betydelse &r kénsliga for att bebyggas eftersom det riskerar att gora omradet och respektive
byggnads historia mindre avldsbar. Till exempel har den 6ppna platsen utanfor M1ans vistra gavel
hog kénslighet. Parken utanfor Gothiahuset har under perioder varit bebyggd och har lag ldsbarhet i
dag. Den bedoms ddarmed ha lagre kanslighet.

I bebyggelsemonstret finns en kénslighet mot avvikande byggnadstyper eller avvikande placeringar av
byggnader. Ytor som dnnu ¢j dr iordningstéllda dr kénsliga for att bli allt fér ordnade, eftersom de
bidrar till omradets industrikaraktér.

Arkitektur och byggnadsteknik

Inom omréadet finns industribebyggelse frén tidigt 1900-tal, med betonade gavlar och ett medeltida
formsprak. Verkstadsbyggnader ar ocksé inspirerade av de amerikanska dagsljusfabrikerna med
generdsa fonsterpartier och invéndiga stora Oppna ytor. Hartill aterfinns det senare 1900-talets
industribyggnader med platklddda fasader.

Byggnader har uppf0rts, rivits, byggts till och byggts om efter industrins behov. Det har gett en
variationsrik miljo, ddr omrédet binds samman av en industrikaraktir och gemensamma material och
kulorer. I planomradets norra del finns det sena 1900-talets kontorsbyggnader representerade.

Flera av de identifierade karaktdrsdragen &r kopplade till omradets och byggnadernas industrikaraktér.
Det finns en kénslighet for att byggnader omgestaltas eller att exempelvis fonsterbyten sker utan
hansyn till omradets och respektive byggnads karaktér.

Den industriella karaktaren ér vidare kénslig for att byggnaders baksidor och tekniska installationer
forsvinner, eftersom dessa berattar om omradets ursprungliga funktion, funktionsstyrda utformning
och utveckling.

Bevarade interiorer med hoga kulturhistoriska vérden ar kénsliga for allt for omfattande atgarder som
skulle kunna innebéra att byggnadernas konstruktioner och tidigare anvéndning blir mindre lisbara.
1980- och 90-talets byggnader ar kinsliga for ovarsamma atgérder, vilket riskerar att ske eftersom den
tidens arkitektur &nnu inte ar sjalvklar som kulturhistoriskt virdefull. Omréadet kan vara kéansligt for
tilligg med avvikande material och kulorer som &r allt f6r dominerande.

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger pa Lindholmen inom Norra Alvstaden. P4 Lindholmen finns en stor andel
verksamheter, skolor, arbetsplatser och en del kulturverksamheter. Antalet verksamheter har gett en
obalanserad fordelning mellan dag- och nattbefolkning enligt det Lokala utvecklingsprogrammet for
Hisingen, 2023. Lindholmens bostadsbebyggelse bestar framst av flerbostadshus, varav 48 procent adr
bostadsritter. Cirka 33 procent av bostdderna ér studentbostéder, vilket gor andelen unga vuxna hog
och andelen barn fa. D4 stora delar av bostadsbebyggelsen ér nybyggd, ér bostéderna till stor del
tillgdnglighetsanpassade och har hiss.

Norra Alvstranden har generellt hdg brist pa bostadsnira park- och gronytor. Undantaget ir
bostadsomraden kloss an befintliga parkmiljéer sdsom Férjends, Krokédngsparken och Slottsberget,
som har god tillgang. Eriksberg, de inre delarna av Sannegardshamnen och stora delar av Lindholmen
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har dock mer dn 500 meter till bostadsnéra park. I direkt nérhet till planomradet har nyligen en
skyfallspark, Maskinparken, tillkommit som forbéttrar tillgangen till bostadsnédra park for de nédrmast
boende.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omréadet nas med bil fran Lindholmsallén som har utbyggd gang- och cykelvég och kollektivtrafik.
Lindholmsallén knyter 4ven samman omradet med Frihamnen i 6st och med Sannegérden/Eriksberg i
vast.

Norr om planomradet finns Hamnbanan och Lundbyleden. Det finns tva kopplingar 6ver respektive
under Hamnbanan och Lundbyleden, en viadukt for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik mot
Bramaregarden i 6st samt en géng- och cykelbro mot Volvo Lundby i vist.

Parkering finns for respektive verksamhet inom planomradet, som Gver huvud taget har stora ytor for
parkering.

Kollektivtrafik
Planen har god tillgdnglighet till befintlig kollektivtrafik. Narmaste kollektivtrafikhallplats
Regnbégsgatan dr beldgen i Lindholmsallén ungefar 200 m fran planomradets mitt.

AN

Bild: Befintliga, nya och planerade kollektivanslutningar med bland annat skyttel dver dlven. B, planerade gdang-
och cykelbro C, liksom tunnel Lindholmsforbindelsen E.

Dessutom pagar utbyggnad av sparvég i Lindholmsallén, mellan Frihamnen och Lindholmen, vilken
till stor del kommer att ersétta dagens busstrafik. Norr om planomradet anordnas ocksa ett nytt
hallplatslage for sparvagnstrafik. Sparvigen forvantas fardigstillas arsskiftet 2025/2026.

Nyligen har en ny skyttel Gver dlven sjosatts med hallplats strax dster om planomradet, liksom ett nytt
planarbete for en ny gang- och cykelbro 6ver dlven. Planeringsarbete har ocksa startats for en ny
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sparvagstunnel under dlven, véster om planomradet, med koppling till Linnéplatsen, den sk
Lindholmsforbindelsen.
Med nya spérvégs- och farjelosningar forvintas kollektivtrafiken forbéttras.

Service

Inom planomradet finns inte ndgon offentlig service idag. I anslutning till planomradet finns forskolan
Gotaverksgatan 22. Det saknas grundskolor pé Lindholmen men i relativ nérhet till omradet finns fyra
kommunala grundskolor och en fristdende skola.

Narmsta apotek och vardcentral finns 1 Sannegarden. Dér finns dven folktandvéard, biblioteksservice
och postombud. Vérdcentral finns &dven vid Wieselgrensplatsen och vid Eriksbergstorget.

Storre livsmedelsbutik finns cirka 1 km véster om planomradet. Inom planomradet &r tillgangen till
kommersiell service begrdnsad, men det finns ett antal lunchrestauranger, ett café och ett gym.

Teknisk forsorjning
Planomréadet utgdrs 1 huvudsak av privat mark med 6vervédgande del privata ledningar.

VA
Niérliggande Pumpgatan och Gdotaverksgatan ér utbyggda for vatten och avlopp, varfor anslutning
finns for vattenforsorjning.

En befintlig pumpstation finns inom omradet, men dr inte kommunal.
Utpekade hogstrak for evakuering vid hdgvatten finns dster om planomradet.

Utover ovan ndmnda ledningar har staden ett ledningsnét for dagvatten 6ver storre delen av nuvarande
parkeringsplats samt langs befintliga byggnader.

Fjéarrvirme-, gas och kylledningar finns inom planomradet.

Elnat

I planomrédet finns det tva relativt nya nétstationer som eventuellt behover omplaceras eller flyttas for
att mojliggora utvecklingen av omradet. Omplaceringen av dessa nétstationer kommer i sé fall att
finansieras av exploatoren.

Den forsta nétstationen ar en inhysestation, byggd 2027 och som ligger i byggnad M2. En inhyst
nétstation ar dyrare att bygga dn en fristdende nétstation. Om exploatdren beslutar sig for att flytta eller
omplacera denna nétstation, kan de eventuellt behdva betala kostnadsmellanskillnaden utdver
omplaceringskostnaden.

Den andra nitstationen &r en vanlig fristdende nitstation som ligger strax nordvést om byggnad M1
och byggdes ar 2000. For att mdjliggdra omplaceringen av nétstationerna behdvs ett eller tva nya E-
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omraden inom detaljplanen. Planeringen av de nya E-omradena ska ta hojd for att ndtstationen ska
klara +2,8 meter forhojd vattenniva..

Det finns ledningar som dr sékrade med ledningsrétt i spanningsnivéer pd 10 kV och 0,4 kV, forlagda i
Regnbagsgatan och 1 Gotaverksgatan. Dessa ledningar kommer att paverkas av omplaceringen av
nétstationerna och maste darfor tas hansyn till vid planeringen av omplaceringen.

Befintliga elnétet tillsammans med GENABs planerade forstarkningar till omradet kommer att
tillgodose elbehovet for den tinkta exploateringen.

Sammanfattning av innehallet i planeringsunderlagen

Risk och storningar

Buller
En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerutredningen innehéller en redovisning
av berdknade vérden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas nedan.

Industribuller

Industribuller omfattar allt frén storre fabriksanldggningar till mindre pumpar och flaktar samt
transporter inom verksamhetens fastighet. Inom utredningsomradet utgors byggnader framst av
kontorsverksamhet tillsammans med enstaka flerbostadshus och mindre industriell verksamhet.
Utvérderingen av stérningsmatt fran industribuller vid nybyggnation av bostdder har baserats pa
Boverkets allménna rdd om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet (BFS 2020:2).

COWI

Fegnbagsgatan
GOTEBORG

Figur till vinster visar berdknade ljudnivder for industribuller om frifiltsvdrde vid fasad i 3D for skolbyggnad
och bostadshus. Samtliga fasader klarar riktvdrdet for ekvivalent ljudnivd, vilket gdller for bade bostdider och
skolbyggnaden. Figur till hoger visar oversikt av ekvivalent ljudniva pa skolgarden/uteplats fran
kylanliggningar, ventilation med mera pd tak och fasader. Resultatet avser berdknade ljudnivder pd 1,5 m hojd,
inklusive reflex fran egen fasad (ej frifiltsvirde). Bild Cowi.
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Beriknade ekvivalenta ljudnivéer i planomradet visar att riktvirdena for uteplats pa grund av

industriverksamhet, och ddrmed skola, klaras da ljudnivén drunder 45 dBA. Eftersom
kéllorna endast 4r i gdng under dagtid, antas riktvardet for kvéllstid och helger ocksé klaras avseende

uteplats.

Trafikbuller

Eftersom detaljplanen innehaller savél bostéider som skolverksamhet har trafikbullerberdkningar
genomforts. Bedomning ar baserad pa riktvarden enligt Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, vilket &dr beskrivet i detalj tillsammans med metodik i Bilaga C.

Berdknade ekvivalenta ljudnivder fran vdg- och sparbuller vid fasad. Vy frdan norr resp sydvist. Bild Cowi.

Sammanvigt spér- och trafikbuller har studerats.

I bild nedan visas de ekvivalenta respektive maximala ljudnivderna pé skolgéarden och for
bostadskvarterets innergard. De ekvivalenta ljudnivaerna dr genomgaende 1aga, i huvudsak ldgre dn 50

dBA béde pa skolgérden och pa innergarden.

For skolan géller riktvirden endast ekvivalent ljudniva enligt Naturvardsverkets vigledning for
nybyggnation av skolor. Dock kan det ses att maximala ljudnivaerna ar lagre dn 70 dBA, vilket ar

fordelaktigt for skolomradet.
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Berdknade ekvivalenta respektive maximala ljudnivder frdn viig- och spartrafik. Resultatet avser berdknade
ljudnivder pd 1,5 m hojd, inklusive reflex fran egen fasad (ej frifiltsvirde).
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Detaljplanen har tillgang till omraden lampliga for uteplats dar bade riktvéardet for ekvivalent och
maximal ljudnivé klaras.

Lagfrekvent buller

Med lagfrekvent buller avses hér buller under 200 Hz. Underliggande orsaker till stérande lagfrekvent
buller 4r ofta ssmmankopplat med det som aterges under Industribuller — exempelvis storre
flédktar/ventilationssystem, kylanordningar men dven med tyngre trafik och motsvarande.

Lagfrekvent buller fardas léngre &n mer hogfrekventa komponenter och ar samtidigt mer komplext att
bygga bort. Likvil ar kéllan till ljudet svérare att lokalisera. Ofta orsakas storningar pa grund av
felaktig installation eller bristande underhéll i anldggning. Kylbehovet dkar generellt med
kommersiella byggnader, vilket kan ge upphov till kat lagfrekvent innehdll i miljon jAmf{ort
bostadsmiljder.

Vid den dversiktliga inventeringen konstaterades enstaka kylanldggningar och éldre flaktpaket
generera en kombination av lagfrekvent och tonalt innehéll. I angrinsande planarbete ndmns att
hamnverksamheten pa Sodra Alvstranden kan ge upphov till hogt lagfrekvent buller.

Sammantaget dr rekommendationen att konstruktioner for verksamhet eller annan anviandning bor
dimensioneras efter gidllande kravstéllning for lagfrekvent buller.

Sammanfattning av bullerutredning

Berdkningar av industri- och trafikbuller visar att riktvirdena klaras pa skolgéarden, vid bostadshusets
fasader samt vid uteplats enligt beddmningsgrunderna. Med adekvat fasadisolering bedéms yttre
storningar ej paverka planerad verksamhet inomhus.

Varken sparviagstrafik i Lindholmsallén eller tigtrafik pA Hamnbanan bedéms ge upphov till
storningar i planomradet relaterade till vibrationer. Vibrationer kan dock verka stdrande for savél
skolverksamheten, som for boende men bedéms generellt kunna hénvisas till bristande gatuunderhall
eller ogynnsam samverkan mellan inducerade markrorelser och konstruktionsutférande.

Vibrationer
En vibrationsutredning har gjort i planarbetet for att utreda eventuell risk med avseende pa vibrationer.

Vibrationer avser hér yttre belastning pa mark som kan orsaka rorelser till och i intilliggande
bebyggelse. Denna storning orsakas generellt av tyngre transporter. Erfarenhetsméssigt ar inte
vibrationer fran végtrafik/tyngre trafik ett problem vid bra underbyggnad av vig, jdmn vdgbana och
lagre hastigheter. Inom omradet &r dock vigbanan av varierande kvalitet vilket kan ge upphov till
storande vibrationer. Ojimnheter i vigbana, sasom brunnar, tjdlhal och motsvarande i kombination
med tung trafik dr de fridmsta orsakerna till upplevd storning.
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Vid vibrationsmétningar som gjordes pa Gotaverksgatan 2013, med fokus pa tagtrafik pdA Hamnbanan,
registrerades generellt ej kéinnbara nivaer (Norconsult, 2013). De hogsta uppmatta nivaerna bedémdes
hérrora fran lokal tung trafik 6ver ojimnheter.

Mot bakgrund av ovanstdende har fokus i genomf6rd utredning varit den kommande sparvagnstrafiken
i Lindholmsallén. Vid ogynnsamma samverkande forutséttningar finns det risk att rorelser i mark
forstérks in 1 byggnad, dels beroende pé jordlagerprofil och sammanséttning tillsammans med
uppbyggnad av bjilklag i byggnader. Bedomningen av risken for vibrationskomfortstérning pa grund
av sparvédgen i Lindholmsallén har baserats pa tidigare utforda méatningar pa Sk&negatan i centrala
Goteborg under 2020, som en del av en storningsutredning for Detaljplan for verksamheter och
kategoribostiader vid Smalandsgatan inom stadsdelen Heden (COWI, 2020).

De viktigaste antagandena dr foljande:

¢ Indata till berdkningsmodellen baseras pa fallet Skanegatan pa ett avstand av 4,20 m frén
sparmitt och som induceras av ett flertal sparvagnspassager.

e Nir det giller vibrationernas utbredning i marken har de modeller som presenteras i SGFs
Informationsskrift 1:2012 om markvibrationer (Svenska Geotekniska Foreningen, 2012)
anviants som referens, med kalibrering mot fallet Skanegatan.

e Byggnadstypen har beaktats enligt den kategorisering som foreslagits av Nordtest (1991).
Kategorin "Flervaningshus med bjilklag, med/utan tragolv" .

e For vibrationer som orsakas av viag- och jarnvagstrafik foreskriver Trafikverkets riktlinje
Buller och vibrationer fréan trafik pa vag och jarnvég (Trafikverket 2024a) en komforttroskel
pa 0,4 mm/s RMS for golv i bostadshus. Samma troskelvérde har anvénts for
kontorsbyggnaderna och skolan.

Utredningen visar att problem med sparvagnsinducerad vibrationskomfort sannolikt inte dr ett problem
pa avstdnd som r storre dn 25,8 m (utan kéllare) eller 8,6 m (med kéllare) fran mitten av
sparvagnssparen.

Sammanfattning av vibrationer

Baserat pa den information som finns tillgénglig om befintliga och planerade byggnader i det
undersokta omradet &r dessa avstand mindre én avstandet frén sparvéigens mittlinje till ndrmaste
byggnadsfasad. Darfor dras slutsatsen att vibrationer pa grund av sparvigen sannolikt inte orsakar
problem med komfort i planomrédet.

Luftkvalitet

En luftutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a§. Luftutredningen innehaller en redovisning av
beréknade spridningsnivéer av kvivedioxid (NO:) och partiklar (PM10). Utredningen fokuserar pd
kvarteren med bostidder och skola, men redovisar ocksé situationen i detaljplanen som helhet.
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I Goteborgsomradet dr kvavedioxid (NO:2) och partiklar (PM10) de luftféroreningar vars halter ligger
niarmast miljokvalitetsnormerna (MKN). Huvuddelen av de luftfororeningar som vi utsitts for pa gator
och torg kommer fran trafiken pa viagarna (Goteborgs Stad, miljoforvaltningen, 2016).

For att fa en uppfattning om halterna av NO2 och PM10 i planomréadet har emissions- och
spridningsberdkningar gjorts for utbyggnadsscenario med trafikprognos for 2035.

Da NO: forvintas minska i framtiden, till f6ljd av utvecklingen av férbranningsmotorer, har
emissionsfaktorer for 2028 anvénts for att inte underskatta utsldppen. Det motsatta giller for PM 10, da
storre och tyngre fordon forvéntas 6ka halten PM10 i framtiden. Darfor har det for PM10 ansatts
emissionsfaktorer for 2035. For PM 10 har d4ven emissioner fran slitage och uppvirvling beréknats, da
detta utgdr den storsta delen av de totala partikelemissionerna.

I utbyggnadsscenariot har kollektivtrafiken i Lindholmsallén antagits enbart bestd av bussar. I takt
med att spartrafiken byggs ut kan man forvénta sig att fororeningshalterna minskar.
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Berdknade halter av NO: (ug/m?) vid planomradet i
utbyggnadsscenariot for a) drsmedelvirdet, b) 98-
percentilen av dygnsmedelvirdet och c) 98-percentilen av
timmedelvirdet. Rod firg innebdr ett 6verskridande av
MKN och gul fiirg ett 6verskridande av miljokvalitetsmdlet
(for ars- och timmedelvirdena). Bild Cowi.
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Spridningsberdkningarna har gjorts med modellen Miskam, som dr en CFD-modell (Computational
Fluid Dynamics).

Kviévedioxid, NO2

De berdknade totalhalterna av NO2 (kallbidraget fran trafiken adderat till den sa kallade urbana
bakgrundshalten, for att kunna gora jaimforelser mot MKN och miljokvalitetsmalen) visas nedan.

Resultaten av spridningsberdkningarna visar att MKN klaras med god marginal for alla statistiska métt
i planomradet. Hogst halter aterfinns i Lindholmsallén dar de uppgar till 18 ug/m? for arsmedelvérdet
(att jamfora med MKNs grénsvirde 40 pg/m?), 50 pg/m? for 98- percentilen av dygnsmedelvéardet
(MKN: 60 pg/m?®) och 60 pg/m? for 98-percentilen av timmedelvirdet (MKN: 90 pg/m?).

I planomrédet dterfinns de hogsta halterna vid de tringre gaturummen ldngs med Regnbagsgatan dir
den berdknade halten uppgar till som hogst 16 pg/m? for arsmedelvardet, 38 pg/m? for 98-percentilen
av dygnsmedelvérdet och 50 pg/m® for 98-percentilen av timmedelvérdet.

Pé de dppnare omrédena runt den planerade skolan och bostadskvarteret, sjunker halterna ytterligare
och uppgar till som hogst 14 pug/m? for arsmedelvérdet, 36 ug/m?* for 98-percentilen av
dygnsmedelvirdet och 46 pg/m? for 98-percentilen av timmedelvérdet. De lokala miljokvalitetsmélens
indikator for NO2 uppfylls (drsmedelhalter lagre dn 20 pug/m?) i hela berdkningsomradet, det vill sdga
for savil planerad skola som bostéder.

Resultaten av spridningsberdkningarna gillande NO: visar pé laga halter och med god marginal till
MKN inom planomradet for alla statistiska matt. Spridningsberékningarna bygger pé ett antal
antaganden som exempelvis trafikfloden, emissioner och urbana bakgrundshalter. Berdkningarna i
denna utredning innehéller flera konservativa antaganden, for att inte riskera att den situation som
presenteras dr en underskattning av den framtida verkligheten. Foljande antagningar har gjorts for
utredningen:

o Trafiken pa Lundbyleden har antagits 6ka i enlighet med Trafikverkets upprakningstal
(Trafikverket, 2024). Ovrig trafik ir baserad pa en trafikanalys for prognosar 2035 och
inkluderar trafik fran aktuell exploatering samt nérliggande exploateringar (Sweco, 2024).

e De emissionsfaktorer for kviveoxider fran trafiken som anvénts géller for ar 2028. Dessa ar
hogre én de for ar 2035.

e De urbana bakgrundshalter som anvints motsvarar de halter som ar aktuella idag. P4 grund av
minskade emissioner fran végtrafik och andra killor, dr det rimligt att anta att 4ven
bakgrundshalten kommer att minska i framtiden.

En eller flera av dessa faktorer talar for att de presenterade resultaten motsvarar de vérsta
fallen, och att det faktiska utfallet sannolikt kommer att vara lagre halter av NOx.
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Partikelhalter PM10

Likt resultaten for NO: &r marginalen till MKN god dven for PM10. Laga hastigheter minskar
risken for uppvirvling av partiklar. For att inte riskera att den situation som presenteras r en
underskattning av den framtida verkligheten, har f6ljande antaganden gjorts:

e Samma antagande for trafiken som for NO..
o Till skillnad fran NO: forvéntas partikelhalterna oka till foljd av en tyngre fordonsflotta.

For att ta hojd for denna 6kning, har emissionsfaktorer for 2035 anvénts i berdkningarna. En eller flera
av dessa faktorer talar for att de presenterade resultaten motsvarar de vérsta fallen, och att det faktiska
utfallet sannolikt kommer att vara ldgre halter av PM10.
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Berdknade halter av PM10 (ug/m?) vid planomrddet for a) arsmedelvirdet och b) 90- percentilen av dygnsmedelvirdet. Rod
farg innebdr ett éverskridande av MKN och gul firg ett dverskridande av miljokvalitetsmdlet. Bild Cowi.

Sammanfattning av luftkvalitet

Spridningsberdkningar av kviavedioxid (NO2) och partiklar (PM10) visar pa laga halter av
luftfororeningar i planomréadet i utbyggnadsscenariot. Savil miljokvalitetsnormer som
miljokvalitetsmal vintas uppfyllas.

Luktande @mnen

En utredning har gjort ange v férekomst av storning i form av luktande &mnen fran verksamheter inom
eller utanfor planomradet. Information om férekomsten av luktande &mnen har inhdmtats fran
verksamheterna via enkéter och genom telefonkontakt. De verksamheter som har angett att de
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anvander produkter eller processer som kan lukta &r listade i Tabell 2, tillsammans med den
uppskattade totala méngden av dessa produkter, som anvinds érligen. Enligt milj6forvaltningen har
inga klagomal géllande lukt inom omrédet inkommit under aren 2020 till 2024.

Vid bedémning av risk for lukt vid planomradet &r bade avstandet fran kéllan och emissionens storlek
viktiga faktorer. Risken for lukt beror ocksa pa hur hog lukttroskeln for &mnet ar.

Verksamhet Luktande Méangd
amnen
Fermenterarna Olbryggning
Bryggeri AB
Géteborgs Cur- Ammoniak 20 kg/ar
linghall
Gothenburg Cof- Rostning av Cirka tre dagar per vecka. Det gérs i ungefar fyra omgangar
fee Group AB kaffe per timme, mellan kl. 09 och 16
Kihlbergs hardin- | Ammoniak 1 200 kg i tank inomhus. Arlig anvandning 3 120 kg
dustri
Metanol 250 kg i last container utomhus. Arlig anvéndning 800 kg
Premator Lésningsmedel | Férekommer séllan
Diesel Har tva dieseltankar, en pa 20 m® och en pa 3 mé. Maximalt
lagras 10 m® samtidigt. Arlig anvéndning uppskattas till mel-
lan 10 och 20 m®

Oversikt av verksamheter med luktande dmnen eller processer. Bild Cowi.

Sammanfattning av luktande d&mnen
Vid bedomning av respektive foretag och process konstateras att eventuell storning i form av lukt
ligger under géllande griansvarden.

Risk

Risk nérliggande verksamheter

Med risk avses hér risken for tredje person att omkomma vid en olycka vid nagon av de
omgivningspaverkade verksamheterna, vilket har studerats i genomford utredning. Egendomsskador,
eventuella skador pa naturmiljon eller skador orsakade av ldngvarig exponering for avgaser, lukt,
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ljussken, partiklar eller buller innefattas emellertid inte i begreppet risk i denna rapport. En inventering
av verksambheter har i utredningen gjorts for planomrédet och dess omgivningar, vilka utvérderats i
frdga om eventuell riskproblematik.

Utifran erhallna uppgifter om mangd och typ av farliga &mnen har en vérdering gjorts av
konsekvenserna i hiandelse av en olycka med studerade mangder och &mnen sker samt vilka
riskavstand detta ger upphov till.

Sammantaget s& bedoms de verksamheter som studerats i anslutning till planomréadet kénnetecknas av
smaskalig industri eller laboratorie/forsoksverksamhet. De &mnen som identifierats kunna medfora
risk utgors framfor allt av brandfarlig gas i smabehéllare, brandfarlig vétska i mindre tankar eller IBC
(intermediate bulk container) samt giftig gas i form av ammoniak. Vidare hanteras ocksa begrinsade
mangder av batterier, vilka kan antas ge upphov till hidlsovadliga rokgaser i handelse av brand.

Givet de avstand som rader mellan studerade anldggningar och planomradet uppfylls dven de langsta
rekommenderade skyddsavstdnd som anges i MSBFS 2020:1 (brandfarlig gas) och MSBFS 2023:2
(brandfarlig vitska), varfér denna hantering inte bedoms utgora en signifikant risk for planomradet.

Ett lickage av ammoniak motsvarande de méngder som redovisats for studerade verksamheter bedoms
inte kunna medfora svara skador for de avstind som rader mellan studerade verksamheter och
planomradet, givet resultat i tidigare forskningsrapport ifrén Forsvarets forskningsanstalt (FOA, 1998).
Vidare beaktar dessa resultat ej vaderforhéllanden, topografi och 6vrig bebyggelse vilken kan begrinsa
utbredningen av ett ammoniakldckage.

Farligt gods

Enligt Lansstyrelsernas riktlinjer med avseende pé farligt gods utgdr 150 meter det
uppmaérksamhetsavstand inom vilket risker med avseende pé transporter med farligt gods skall
beaktas.

I tidigare planarbeten har utforts riskutredning med avseende pa farligt gods for detaljplaner pa
intilliggande Pumpgatan (COWI 2018). I den beréknades risknivan med respektive utan
skyddsatgarder for ett avstand pa upp till 200 meter fran Hamnbanan. Den berdknade individrisken,
utan hansyn till skyddsatgérder, redovisas i Tabell nedan.
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Avstand (m) Individrisk ute Individrisk inne
0-25 1,11 x 10 7,39 x 107
25-50 5,49 x 107 2,29 x 107
50-100 2,66 x 107 843 x 10°

100-150 4,55 x 10°® 0
150-200 1,56 x 108 0

Berdknad individrisk med avseende pa nérhet till Hamnbanan, utan beaktande av skyddsatgérder (COWI, 2018).

Studerat planomrade ligger pa ett avstand av mer dn 150 meter frin Hamnbanan, med undantag for en
mindre del av fastigheten Lundbyvassen 4:7 (vid Citadellet) dar avstandet &r cirka 140 meter. De
tidigare berdkningarna av individrisk visar att risknivén ar att betrakta som lag och att inget behov av
ytterligare skyddsatgéarder foreligger. Eftersom risknivan ér sa pass lag, bedoms det inte skéligt att
rekommendera inférande av ytterligare sédkerhetshdjande atgirder, ens for den del av byggnad som
ligger inom 150 meter frén Hamnbanan. Ovriga delar av planomradet ligger mer dn 150 meter fran
Hamnbanan. Ny bebyggelse sdsom bostéder och skola kommer dessutom att ligga i skydd av
framforliggande byggnader.

Detta i kombination med en lag berdknad individriskniva leder till bedémningen att skyddsatgérder
inte anses vara rimliga med avseende pa nérhet till Hamnbanan heller for resten av planomradet.
Tidigare riskanalys dr baserad pa prognosér 2030 varfor antalet transporter av farligt gods kan ha 6kat
ndgot gentemot tidigare berikning. Aven med en fordubbling av antalet transporter skulle
individrisken for planomradet ligga kvar pé en nivd som anses vara acceptabel, d4ven utan beaktande av
skyddsatgarder.

Sammanfattning av risk

Sammantaget bedoms studerade verksamheter inte medfora en betydande olycksrisk for planerad
bebyggelse inom planomradet. Inga ytterligare skyddsétgiarder bedoms vara nddvandiga att vidta inom
studerat planomrade.

Planomrédets avstind till Hamnbanan i kombination med en lag beréknad individriskniva leder till
beddmningen att skyddsatgarder inte anses vara rimliga med avseende pa farligt gods.
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Geoteknik

Utifrén en storre méngd tidigare utredningar och undersokningar har i planarbetet en
utredning/bedémning genomforts for att utreda forutséttningarna kring geotekniken (MITTA, PM
Geoteknik, DP Regnbégsgatan 2024 11 01 ).

Planforslagets anvdndning och intensioner beddms kunna fullfoljas ur ett geotekniskt perspektiv
forutsatt att foreliggande rekommendationer beaktas. Kompletterande geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar for planerade anldggningar i omradet rekommenderas utforas infor
genomforande for att i detalj studera de geotekniska forutséttningarna i specifika lagen. Det ska ocksa
sédkerstillas erforderlig sékerhet avseende stabiliteten for omradet upprétthélls genom hela utforandet
samt att den slutliga sékerheten avseende stabiliteten uppfyller gdllande normer. I samband med detta
ar det viktigt att en genomténkt ansvarsfordelning for samtliga punkter uppréttas.

Stabilitet
Stabiliteten for aktuellt planforslag anses generellt godtagbar och tillracklig med hiansyn till den flacka
topografin. Mark- och schaktarbeten kan utforas i avsedd omfattning.

Infér genomforandet ska det sékerstéllas att tillfredstéllande sékerhet vidhalls genom hela processen,
detta géller framst vid djupare schakter for bostadskvarter som forutsitts utféras med temporéra
stodkonstruktioner, det vill sdga spont.

Oversiktskarta, bedomning av stabilitet med planomrdde i gult. Inom skrafferat omrdde dr stabiliteten ej
verifierad. Bild Mitta.
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Stabiliteten utanfér omradet mot kaj och alv dr undersokt i flera omgéngar och olika utredningar. De
underlag som studerats och ligger till grund for detta PM och som just behandlar stabiliteten mot kaj
och élv dr huvudsakligen utforda infor byggnation och visar att stabilitet ar otillrdcklig, men visar
samtidigt pa att erforderlig stabilitet kan uppnas med atgérder. Emellertid saknas underlag som
vidimerar stabiliteten efter byggnation.

Samtidigt konstateras att den nu aktuella planen ligger utanfor ett teoretiskt pdverkansomréade och i
utredningen har gjorts riskberékning och kontroll av bakatgripande skredproblematik vid ett initialt
skred i kaj/strandzon. Resultaten visar att detaljplanen ligger utanfor ett teoretiskt riskomréde.
Slutsatsen ér dérfor att detaljplanen kan fullf6ljas ur ett geotekniskt perspektiv.

Geohydrologi och portryckssituation

Beddomningen i utredningen av grundvattennivaer ar baserade pa grundvattenobservationer i utforda
skruvhal. For denna del i utredningen kan detta anses vara tillfredstdllande. Dock rekommenderas att i
vidare utredning utfora en mer utforlig kartliggning betraffande portryck och grundvatten-
forhallanden for foreliggande omrade. Grundvattenytans ldge &r avgérande vid berékningar av
spanningsforhéllanden, séttningar och stabilitet.

Grundldggning

All grundldggning av byggnader inom planomradet behdver enligt utredningen grundlaggas pé pélar
(kohesions- eller stodpélar) med hénsyn till de méktiga och 16sa jordlager i undergrunden. Det
forutsatts att palarnas konstruktiva barformaga, bojknackning samt gruppeffekter utreds i vidare
projektering. For att bestimma den geotekniska barformégan mer specifikt kan det vara aktuellt att
utfora provbelastning av palarna. Léttare (< cirka 10 kPa, motsvarande last fran 1-plans byggnad)
konstruktioner och byggnader exv. sophus, forrad, tvattstuga etcetera, kan grundldggas ytligt med
platta p& mark och eventuellt i kombination med kompensationsgrundlidggning (lattfyllning, cellplast).
Grundldggningssétt for respektive byggnad/omrade studeras narmare vid detaljprojektering.

For ledningar och trafikerade ytor inom omrédet kravs sannolik grundforstarkning till exempel
lattfyllning. Vid 6vergangar mellan palade konstruktioner och omgivande mark rekommenderas
utspetsning ske for att hantera sittningsdifferenser. Ledningar till palgrundlagda byggnader bor forses
med flexibla kopplingar for att forhindra ledningsbrott vid eventuella séttningar av omkringliggande
mark.

Kallarvaningar behover utforas vattentita med hédnsyn till grundvattennivan. Eventuell kéllardrénering
ska inte utforas under en niva som sammanfaller med grundvattenytan, for att undvika drinering av
grundvattnet i omradet. Med djupa kéllarvaningar och en grundvattenyta néra markytan blir
anldggningen utsatt for lyftkrafter pa grund av vattentrycket. Vid genomforande ska detta beaktas
(detta géller for savil permanenta som temporara skeden).

Séttningar
Marken inom planomrédet &r relativt sittningsbenégen. Idag pigar marksattningar i uppemot cirka
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5-10 mm/ar. All tillskottsbelastning fran exempelvis nya uppfyllnader eller grundvattensankningar
kommer att medfora att bade sittningarnas storlek och hastighet tilltar. Framtida markbelastningar kan
orsaka skadliga séttningar dven pa befintliga byggnader och ledningar samt ge 6kade péhéngslaster pa
befintliga palar med mera. Ytterligare markbelastningar bor darfér minimeras (fér savil permanenta
som temporéra skeden), alternativt utfors sattningsreducerande atgirder. Sattningsreducerande
metoder kan till exempel vara paldack, bankpalning, lattfyllning.

Schakter, ledningar eller andra atgarder under grundvattennivaerna kan pa grund av
grundvattensdnkningar generera tillskottslaster, vilket ska undvikas. Palning eller léttfyllning anses
vara l&dmpliga metoder for att reducera séttningarna och avhjélpa differenssattningar. Lattfyllning som
grundlaggningsmetod kraver dock att upplyftningskrafter orsakade av grundvatten och hoga
vattenstand beaktas.

Det rekommenderas att det i kombination med vidare projektering sker ytterligare geotekniska
undersokningar for att faststélla grundlaggningsforhallandena, samt géllande sittningsforhallanden.

Sammanfattning av geoteknik

De faktiska geotekniska forhéllandena ma vara daliga men kan anses vara vil undersokta och
analyserade. Utredningar visar ocksé att férhdllandena é&r likartade vilket &r positivt i sammanhanget.
Planforslagets anvdandning och intensioner beddms kunna fullféljas ur ett geotekniskt perspektiv
forutsatt att i utredningen beskrivna rekommendationer beaktas.

I detta skede bedoms behov av kompletterande félt- och laboratorieanalyser ej vara motiverade. Infér
genomforande och detaljprojektering rekommenderas kompletterande undersokningar utforas for att
validera de geotekniska forhéllandena.

Milj&

Markmiljé

Omradet i Gotaverksomradet dr sedan tidigare kint for ett omrade med kraftigt paverkade
markmiljoforhallanden. En utredning for klarliggande av rekommendationer for vidare arbeten med
atgardsforslag till foljd av fororeningssituationen har tagits fram i planarbetet (Liljemark Consulting,
2024 09 06). Har har ocksa gjorts kostnadsbedomning av atgiardsforslag.

Hela planomrédet ar utfyllt och har en ldng historia av industriella verksamheter med fokus pa varvs-
och verkstadsindustri. Férorening har i varierande grad konstaterats forekomma i jord, grundvatten
och porgas inom hela omradet. Flera miljotekniska undersékningar har utforts inom aktuellt omrade
(Sweco, 2017a; Sweco, 2017b; Orbicon, 2019; Deka Enviro AB, 2023; Liljemark Consulting AB,
2024). Darutéver togs en atgardsutredning fram, baserad pa ett tidigare utformningsforslag for
planomrédet (Orbicon, 2019). For mer detaljerade beskrivningar, analyssammanstéllningar etcetera
hanvisas till respektive rapport.
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I utredningen har samtliga delar av planomrédet studeras, det vill sdga torg som hanterar skyfall vid
Anders Carlsson gata (”Sodra torget”) respektive vid Elin Svenssons gata (norr om Pannverkstan),
Bostadskvarter vid Regnbégsgatan, skolkvarter vid Regnbégsgatan och samtliga trafikomraden.

For alla omraden rekommenderas i1 utredningen att en fordjupad riskbedomning och dérefter en
riskvardering genomfors 1 syfte att landa i mest lampliga atgirdsalternativ utifran miljomassiga,
sociala och ekonomiska aspekter. Innan foreslagna utredningar paborjas rekommenderas att dialog
fors med tillsynsmyndigheten for att fd samsyn kring planerade utférandet av kompletterande
riskbeddmningarna och vidare riskvarderingarna.

Fororeningssituation och atgiirder: omrade for skola

Inom omréadet for blivande skola har miljétekniska markundersdkningar utforts under oktober 2017
samt i januari 2019 (Sweco, 2017a; Orbicon, 2019). Inomhusmaétningar i utbildningslokalen samt
hérdverkstaden har &ven utforts under 2024 (Liljemark Consulting AB, 2024). Medierna jord (14
provpunkter, 32 analyser), asfalt (13 provpunkter, 4 analyser), grundvatten (5 grundvattenror och
analyser), porgas (3 provpunkter och analyser) och inomhusluft (8 provpunkter och analyser inklusive
en referenspunkt utomhus) har provtagits samt analyserats inom det planerade skolomradet.

Inom omradet har heterogena fyllnadsmassor observerats ned till maximalt 4,0 m under markytan.
Fyllnadsmassorna har en méaktighet pa ca 3,0 till 4,0 m (genomsnitt ca 3,5 m). Fyllnadsmassorna
bestar av sand, grus, sten, och lera. I fyllnadsmassorna har inslag av tré, tegel, gips, betong, misstinkt
kol, metall, slaggliknande material, glas och spik observerats. I flera provpunkter noteras lukt av
petroleum och/eller stark lukt. Missténkt oljeférorening patréffas dven vid flera provpunkter (vid nagra
av dessa provpunkter verifieras missténkt oljefororening vid analys). Generellt 4r de ytliga
fyllnadsmassorna gra/bruna, och bestar av mestadels grus och sand, och vid runt 1,0-1,5 m observeras
morkare/svarta fyllnadsmassor som luktar. Fyllnadsmassorna underlagras av lera eller siltig lera som
generellt patraffas mellan 3,0 och 4,0 m under markytan. Férorening har pavisats i leran i halt Gver
Naturvérdsverkets generella riktvirden for mindre kénslig markanvéndning, MKM, och dérav ar det
osédkert om leran &r paverkad av ovanliggande lager, ditlagd eller naturligt avsatt.

I alla provpunkter overskrider analyserade jordprov Naturvérdsverkets generella riktvirden for kénslig
markanvandning, KM, och i majoriteten av provpunkterna patraffas fororening i jord 6verskridande
MKM. Hoga fororeningshalter forekommer i bade ytliga samt djupare fyllnadsmassor. I 8 av 14
provpunkter pétriaffas dven fororening dver gransvérdena avseende farligt avfall, FA. Pavisad
fororening innefattar huvudsakligen PAH, aromater och metaller. Exempelvis har PAH-H pavisats
over griansvirdena avseende FA och PAH-M samt kvicksilver pavisats ¢ver riktvardet for MKM.
Stallvis patraffas dven fororening av alifater i omradet. Diklormetan har analyserats och pavisats over
rapporteringsgrians men under tillimpade jdmforvirden. PCB har inte analyserats i jord. I omradet har
TOC-halten uppmatts mellan 3,6 och 12 %.
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Laboratoricanalyser av asfalt fran aktuellt delomrade visar inte pa innehall av stenkolstjéra, vilket
innebdr att materialet ¢j bedoms utgoras av sé kallad tjdrasfalt.

I december 2018 uppmittes grundvattennivan till mellan 2,3 och 2,8 m under markytan. I grundvattnet
har benso(a)pyren (indikator pa halter av PAH) pavisats i halt 6ver Géteborgs Stad riktvarden for
utslépp av fororenat vatten till dagvattennét och recipient (Goteborgs Stad, 2020). PAH-M har
uppmitts i halt 6ver SPBIs riktvérde for inandning av énga i byggnader (SPBI, 2010) i en av fem
grundvattenanalyser. Halt av arsenik, bly och nickel har dven pavisats i halt dver Goteborgs stads
riktvirden. Klorerade alifater har inte pavisats 6ver Goteborgs stads riktvérden (jamfors med halt av
trikloreten). Klorerade alifater har pévisats dver rapporteringsgrinsen i en av fyra grundvattenanalyser.
For vissa uttagna grundvattenprov finns ingen information om proven har filtrerats eller inte.

I porgasen uppmittes halter av klorerade 16sningsmedel i tva av tre provpunkter. Uppmadtta halter har
pavisats i sydvéstra delen av skolomrédet (provpunkt BH/GV5) samt intill utbildningslokalen i norra
delen av skolomradet (BH/GV8). I provpunkterna uppmattes tetrakloreten, trikloreten och triklormetan
1 halt dver laboratoriets respektive rapporteringsgrianser men under tillimpade riktvérden.

Provtagning av inomhusluften har utforts i utbildningslokalen samt hdrdverkstaden och analys har
utforts med avseende pa klorerade alifater, kvicksilver samt PAH. I hardverkstaden utfordes dven
mitning av petroleumkolvéten. Naftalen (PAH-L) pavisades i alla provpunkter och kvicksilver
pavisades i en av 4tta provpunkter. Alla halter var under tillimpade riktvidrden och ingen hilsorisk
foreligger. Ovriga dmnen var under rapporteringsgriinsen. Mitning av PAH utomhus utférdes i en
provpunkt for referens.

Utifrén denna kartldggning har en bedémning gjorts av nédvéndiga dtgérder och
kostnadsuppskattning.

Man har gjort berdkningen utifran tva olika scenarier, beroende av att det kan bli aktuellt olika storas
markingrepp beroende av om marken nyttjas som byggritt eller skolgérd.

* Byggritt 100 %: aktuellt omrade utvecklas sé att skola kan uppforas vart som helst inom aktuellt
kvarter. Angransande gangvag ingar i aktuellt scenario.

* Byggritt 50 %: aktuellt omrade utvecklas sé att skola kan uppforas var som helst pé halva
kvartersytan och pd andra halvan ska en skolgard anldggas (inga byggnader antas uppforas pa
skolgarden). Angransande gangvég ingér i aktuellt scenario.

I detta skede utgar forslaget pa att hela ytan saneras i enlighet med scenario 1 (100 %), men att
kostnadsuppskattning for scenario 2 kan vara intressant beroende pé det fortsatta utredningsarbete och
riskbedomning.

Teknisk schakt och miljoschakt
Vid atgirder for mark och vid markschakt skiljer man pé sé kallade teknisk schakt och miljoschakt.
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Med teknisk schakt avses omfattningen av den schakt som behover utforas for grundldggning,
ledningsarbeten med mera inom ett omréde. Dess omfattningen &r helt oberoende av om marken inom
omradet ar fororenad eller ej.

Med miljoschakt avses omfattningen av den schakt som behover utforas enbart pa grund av att
oacceptabla fororeningshalter forekommer i marken, alltsa schakt som tillkommer utdver planerad
teknisk schakt.

Omfattningen av miljoschakt samréds vanligen med tillsynsmyndigheten, och kan under vissa
omstandigheter ersittas av eller kompletteras med andra atgérder.

For fastigheten tillhérande planerad skola bedoms nédvéndig atgérd for att klara miljoklassning MKM
utgora miljoschakt till upp till ca 4 m djup. Géllande kostnadsbedomning, se kapitel kostnader nedan.

Skola
+ 2,1 m framtida markyta
-l_ PSRV ytjord 0-1 m Tillférda massor hela skolomradet } 0,6 m
+ 1,5 m befintlig markyta Tillférda Tillforda massor
Fyllnadsmassor (grd/bruna)  massor kallare kéllare hus B - 115 m
hus A

Fylinadsmassor (mérka/svarta) e
PSRV djupjord >1 m Djupjord

Lera/Siltig Lera

Schematisk bild markschakt for skolkvarteret. Bild Liljemarks Consulting.

Schematisk skiss ovan visar schaktdjup for skolkvarter. Medelplushdjder: +2,1 m framtida markyta,
+1,5 befintlig markyta och kéllargolv vid hus A och hus B — 2 m. Svart: skola, byggnad. Rosa: massor
som behover tillforas omradet. Ljusgra: grabruna fyllnadsmassor. Grabrun: morka/svarta
fyllnadsmassor. Morkgra: befintlig lera/siltig lera. P4 hogersidan star uppskattad méktighet pa
respektive jordart. PSRV for ytjord och djupjord &r markerade till vinster i bild. For byggritt 100 %
anvénds enbart PSRV for bostdder med odling 6ver skolkvarteret och for byggritt 50 % anvinds
PSRV {or storre parkmark pa halva och bostidder med odling 6ver andra halvan. For gdngvédgen
anvénds 1 bada scenarierna bostéder utan odling. Nuvarande byggnader, hus A och hus B, &r rivna och
massor tillforts 1 aktuell skiss.
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Fororeningssituation och atgirder, omrade for bostader
Inom omréadet dar bostéder planeras har miljotekniska markundersokningar utforts motsvarande som
for skolfastigheten.

Inom omradet har heterogena fyllnadsmassor pavisats ned till 5,3 m under markytan.
Fyllnadsmassornas har en méaktighet mellan ca 2,0 och 5,0 m (genomsnitt ca 3 m). Fyllnadsmassornas
bestar av sand, grus, sten, och lera. I provpunkter uttagna i grisyta har &ven mull pévisats i ytliga
fyllnadsmassorna. I fyllnadsmassorna har inslag av slipers, glas, porslin, tegel, trarester, betong, kabel,
plast, slaggliknande material och metallrester observerats. Lukt av petroleum eller mindre till stark
lukt har noterats vid &tta av arton provpunkter. Generellt &r de ytliga fyllnadsmassorna gré/bruna, och
bestar av mestadels grus och sand, och vid runt 1,0-1,5 m observeras morkare/svarta fyllnadsmassor
som luktar. Fyllnadsmassorna underlagras av lera och patréffas generellt vid ca 2,5 m till 3,0 m under
markytan. I nagra fall patréffas lera djupare vid 5,3 m under markytan, det vill siga méktigheten pa
fyllnadsmassorna &r stdrre inom vissa delar (pavisas i centrala delen av bostadsomradet vid provpunkt
BHI18). Flera &mnen (exempelvis arsenik, alifater, aromater, PAH) har pévisats i leran i halt 6ver
riktvirdena for KM och dérav ar det osékert om leran dr paverkad av ovanliggande lager, ditlagd eller
naturligt avsatt.

Alla analyserade jordprov overskrider riktvérdet for KM och i majoriteten av provpunkterna pétraffas
fororening i jord dverskridande riktvardet for MKM. Hoga fororeningshalter forekommer i1 bade ytliga
samt djupare fyllnadsmassor. I 8 av 18 provpunkter pévisas dven fororening dver grénsvérdena
avseende FA. Pévisad fororening innefattar huvudsakligen PAH, aromater och metaller. Exempelvis
har kvicksilver och PAH-H péavisats 6ver gransviardena for FA och PAH-M péavisats over riktvardet for
MKM. Stillvis patréiffas dven fororening av alifater. Diklormetan har analyserats och pavisats over
rapporteringsgrians men under tillimpade jdmfoérviarden. PCB har inte analyserats inom omradet men
har pavisat halter mellan KM och MKM i angrinsande omrade. Uppmaétt TOC-halt lag pa 3 %.

Laboratorieanalyser av asfalt fran aktuellt delomrade visar inte pé innehall av stenkolstjéra, vilket
innebdr att materialet ej bedoms utgéras av sa kallad tjérasfalt.

I juni 2017 uppmittes grundvattnet till mellan ca 2,0 och 3,2 m under markytan. I grundvattnet har
benso(a)pyren pavisats i halt 6ver Géteborgs Stad riktvarden. PAH-M har uppmitts i halt 6ver SPBIs
riktvéirde for inandning av dnga i byggnader i tva av tre grundvattenanalyser. Inga metallhalter har
pavisats dver Goteborgs stads riktvarden. Klorerade alifater har inte pavisats 6ver Goteborgs stads
riktvirden. Klorerade alifater har pavisats dver rapporteringsgransen i en av tvd grundvattenanalyser.
Fenoler har dven pévisats Over rapporteringsgrinsen i grundvattnet i ett av analyserat grundvattenprov.

Miljoschakt
Med miljoschakt avses omfattningen av den schakt som behover utforas enbart pa grund av att
oacceptabla fororeningshalter forekommer i marken, alltsd schakt som tillkommer utdver planerad
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teknisk schakt. Omfattningen av miljéschakt samrads vanligen med tillsynsmyndigheten, och kan
under vissa omstandigheter ersittas av eller kompletteras med andra atgérder.

Beddmningen av atgérdsbehov For fastigheten tillhdrande planerade bostéder har utforts med
utgangspunkt frin de foreslagna mitbara atgirdsmalen som tagits fram for Alvstranden (Alvstranden
Utveckling, 2024). Totalt sett bedoms miljoschakt for att klara miljoklassning MKM behova utforas i
hela bostadskvarteret ned till ca 3 m under befintlig markyta. Vid cirkaa 3 m under markytan avtar
fororeningshalterna och naturligt avsatt lera/siltig lera huvudsakligen patraffas. Fokus i bedomningen
har varit hilsorisker baserat pa att bostader planeras i aktuellt omrade.

Bostader

Golv lagenheter o
+2,8
425 Innegard
Kallare/ -
Garage PSRV ytjord 0-1 m Tl
+1 _ massor
+1
Teknisk schakt . Fyllnadsmassor
07 Golv kéllare/garage (gré/bruna) = 1,5m

- . 1,2

PSRV ytjord 0-1 m Fyllnadsmassor

PSRVdjupjord>1m  (mgrka/svarta) i 15m

PSRV djupjord>1 m Lera/Siltig Lera

Schematisk bild markschakt for bostadskvarteret. Bild Liljemarks Consulting.

Schematisk skiss ovan visar schaktdjup for bostadskvarteret. Svart; bostader, byggnad. Gul; teknisk
schakt. Rosa; tillforda massor. Gra/grabrun; fyllnadsmassor. Morkgré; befintlig lera/siltig lera. Gront
streck: golv i lagenheter och garage/kéllare. Djup pa fyllnadsmassorna och lera/siltig lera illustreras till
hoger 1 bild.. Hur de platsspecifika riktvdardena (PSRV) tillampas under byggnaden och vid innegarden
illustreras. Plush6jd +2,8; golv ldgenheter. Plushojd +2,5; framtida markyta innegard. Plushojd +1;
nuvarande medelplushdjd vid bostdder och innegard. Plushéjd -0,7; golv kédllare/garage. Plushojd -1,2:
teknisk schakt under bostdderna, dvs teknisk schakt utférs mellan 0-2,2 m under befintlig markyta.

I juni 2017 uppmattes grundvattnet till mellan cirkaa 2,0 och 3,2 m under markytan. I grundvattnet har
benso(a)pyren pavisats i halt 6ver Goteborgs Stad riktviarden. PAH-M har uppmitts i halt 6ver SPBIs
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riktvarde for inandning av anga i byggnader i tva av tre grundvattenanalyser. Inga metallhalter har
pavisats over Goteborgs stads riktvarden. Klorerade alifater har inte pavisats over Goteborgs stads
riktvirden. Klorerade alifater har pavisats over rapporteringsgrénsen i en av tvd grundvattenanalyser.
Fenoler har dven péavisats Over rapporteringsgransen i grundvattnet i ett av ett analyserat
grundvattenprov.

Fororeningssituation och atgiirder vid torg/park, allmén plats

Inom omradet for torg/park, allmén plats utférdes en miljéteknisk markundersokning i maj 2023 dér
jord (15 provpunkter, 50 analyser), asfalt (4 provpunkter och analyser), grundvatten (4 provpunkter
och analyser) och porgas (4 provpunkter och analyser) provtogs samt analyserades (Deka Enviro AB,
2023).

Inom omréadet har heterogena fyllnadsmassor observerats ned till 3,3 m under markytan.
Fyllnadsmassorna har en méktighet mellan cirkaa 0,6 m och 3,3 m (genomsnitt ca 1,5 m).
Fyllnadsmassorna bestar huvudsakligen av grus och sand. I provpunkter uttagna i grasyta finns dven
inslag av mull i ytliga fyllnadsmassor. I fyllnadsmassorna finns inslag av byggavfall, torv, tré,
betongplatta. I en provpunkt har smorjolja i fri fas observerats samt lukt av tjdra. Fyllnadsmassorna
underlagras av siltig lera eller lera som generellt forekommer vid ca 1,0 m under markytan. I enstaka
fall pétriffas lera ytligt, vid 0,6 m under markytan, respektive djupare, vid 3,3 m under markytan. I
leran har fororening 6ver riktvirdena for KM, MKM och grinsvérdena for FA pavisats och det dr
dérav osékert om leran &r paverkad av ovanliggande lager, ditlagd eller naturligt avsatt. Det finns dven
enstaka observation om svart material i leran.

I majoriteten av provpunkterna patriffas fororening i jord 6verskridande riktvardet for MKM. I 6ver
hilften av provpunkterna pavisas dven fororening dver gransvardena for FA. Hoga fororeningshalter
forekommer i bade ytliga samt djupare fyllnadsmassor. Pavisad fororening innefattar huvudsakligen
PAH och metaller. Exempelvis har bly och PAH-H pavisats avseende gransvardena for FA i ytliga
massor. Stéllvis patraffades dven fororening av petroleumprodukter (alifater, aromater) och PCB dver
KM men under MKM. TBT har analyserats men inga halter har uppmétts 6ver KM.

Laboratorieanalyser av asfalt fran aktuellt delomréde visar inte pa innehdll av stenkolstjéra, vilket
innebdr att materialet ¢j bedoms utgoras av sé kallad tjarasfalt.

I maj 2023 uppmiéittes grundvattnet till mellan 0,6 och 2,7 m under markytan. I grundvattnet har
benso(a)pyren pavisats i halt 6ver Goteborgs Stad riktvérden i tva av fyra analyserade
grundvattenprov. Bly, koppar, krom, nickel och zink har pavisats dver Goteborgs stads riktvarden.
Metallanalys har utforts pé filtrerade och ofiltrerade prov varav halterna ar hdgre i de ofiltrerade
grundvattenproven. Klorerade alifater har pavisats over rapporteringsgrénsen i tva av fyra
grundvattenanalyser. I porluft detekterades inga halter over tillimpade riktvarden. Kloroform,
trikloreten och naftalen (PAH-L) detekterades dver rapporteringsgransen men under aktuella
jamforvarden.
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Trafikomraden och torg som hanterar skyfall vid Elin Svenssons gata

Den tidigare Norconsults atgérdsutredning grundar sig pé tre analyser vilket ar ett alltfor begrinsat
underlag for att gora en bedomning av atgérdsbehov. Vid Elin Svenssons gata har ingen provtagning
utforts utan i den generella atgardsbedomningen har bedémningen grundats pa provtagning utford vid
Anders Carlssons gata. Summerat har det enbart utforts lite eller ingen provtagning av jord i aktuella
delomraden.

En 6versyn av bedomda fororeningshalter inom tva ovan nimnda delomrdden rekommenderas. Det
bor kontrolleras (utifran det som é&r ként om historiken inom detaljplanen samt utifran de
undersokningar som dr gjorda i ndromradet) ifall nagra egenskapsomraden med liknande
fororeningssituation finns inom hela eller delar av dessa tva delomraden. Om sidana finns bor dessa
ligga till grund for utvérdering av risker inom delomradena. I det fall inga specifika egenskapsomraden
kan identifieras, vilken kan vara ett problem baserat pa den heterogena foéroreningssituationen som
noterats i fyllnadsmassor inom detaljplaneomradet, d4r rekommendationen att utvdrdera massorna i
delomrade Trafikomraden och Elin Svenssons gata utifrdn berdkning av medelhalter i fyllnadsmassor
inom hela detaljplancomradet. Det vill sdga pa fyllnadsmassor som inte dr kopplade till ett specifikt
egenskapsomrade.

Utover detta bor det finnas information om hur omfattande den tekniska schakten kommer vara inom
delomradet Trafikomraden innan exempelvis en uppdatering utfors.

Trafikomraden

I tidigare atgérdsutredning (Norconsult 2021) har behov av miljoschakt bedomts till 1,5 m under
befintlig markyta. Utredningen baseras pa framtagna atgardsmal for trafikomraden inom Norra
alvstranden vilka togs fram 2012 och nu uppdaterats 2024. Baserat pa uppdaterade atgardsmal, utifran
nuvarande kunskapslédge, har bland annat det platsspecifika riktvardet for bly siankts markant. Detta
resulterar i att ytterligare miljoschakt bedoms nddvindig da uppmatt halt 6verskrider hédlsobaserat
riktvéirde. Berdkning har dérfor dven utforts pa miljéschakt ned till 2,5 m under befintlig markyta.
Dock dr underlaget ytterst begrdnsat, ¢j komplett och inga analyser 6ver 2,5 m under befintlig markyta
har tagits med i atgirdsutredningen varav vidare utredning rekommenderas. Exempelvis nar
trafikomraden faststéllts i arbetet med den nya detaljplanen.

Torg som hanterar skyfall vid Elin Svenssons gata och Anders Carlssons gata

Da inga undersdkningar utforts inom aktuellt omrade utgar bedomningen efter undersdkning utford
vid Anders Carlssons gata dir ytterligare ett torg som som hanterar skyfall ska anldggas inom
planomradet. For torget som som hanterar skyfall vid Anders Carlssons gata har en separat
atgardsutredning utforts. I detta skede har antagits att forutsattningarna for torget som hanterar skyfall
vid Elin Svenssons gata dr densamma som forutsittningarna for Anders Carlssons gata.

Utford miljoteknisk markundersékning vid Anders Carlssons gata visar att fyllnadsmassorna generellt
innehéller halter av metaller, PAH, aromater och alifater 6verskridande tillimpade riktvarden. Inom
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omradet dar skyfallsparken ska anldggas kommer teknisk schakt att utforas ned till 1 m under befintlig
markyta. Utover det bedoms det behdva utforas miljoschakt ytterligare 1 m, dvs ned till 2 m under
befintlig markyta, for att uppna tillrdcklig reduktion av risker som kan vara forknippade med
fororeningar i marken inom omradet

For det fortsatta arbetet rekommenderas att en fordjupad riskbedomning och en riskvardering
genomfors innan slutligt beslut om édtgéirdsomfattning tas. En férdjupad riskbedémning baserad pa
battre underlag kan ge en battre bild av atgiardsbehovet, varpa man i en riskvardering kan viga
hélsorisker och olika miljorisker mot andra aspekter sa som ekonomi, sociala och héllbarhet {or att
landa i mest lamplig &tgérdsomfattning.

Rekommendation fortsatt arbete markmiljé

For alla omraden behover fordjupad riskbedomning och dérefter en riskvardering genomfors i ndsta
skede i syfte att landa i mest lampliga atgérdsalternativ utifrdn miljoméssiga, sociala och ekonomiska
aspekter.

For allménplats, det vill sdga trafikytor, torg och skyfallsparker bedoms miljoschakt ned till 2,5 m
nddviandig for att sikerstélla tillfredstdllande markmiljosituation. Géllande trafikomraden och
skyfallspark Elin Svenssons gata grundar sig tidigare utredningar pa ett alltfor begransat underlag for
att gora en slutgiltig bedomning av atgardsbehov. En 6versyn av bedomda fororeningshalter inom tva
ovan nimnda delomraden rekommenderas. Det bor kontrolleras ifall ndgra egenskapsomraden med
liknande féroreningssituation finns inom hela eller delar av dessa tva delomraden. Utover detta bor det
finnas information om hur omfattande den tekniska schakten kommer vara inom delomradet
Trafikomréden innan exempelvis en uppdatering utfors.

For att sdkerstilla tillfredstdllande markmiljdsituation for bostadskvarteret, bedoms miljoschakt upp
till 3 m djup behova genomforas. Inom bostadskvarteret finns i nuldget flera byggnader och det bor
undersokas om aktuella byggnader har kéllare eller inte. Detta &r av vikt vid berdkning av massor som
ska hanteras inom delomréadet och paverkar dirmed uppskattade atgiardskostnader.

For att sékerstélla tillfredstdllande markmiljosituation for skolkvarteret, bedoms miljoschakt upp till 4
m djup behdva genomforas. Vidare utredning om nuvarande byggnader kan bevaras, dvs. hus A
(Cuben) och hus B (fore detta hardverkstaden). Detta arbete rekommenderas utforas i tit dialog med
tillsynsmyndigheten for att fa samsyn kring omfattning pé eventuella undersdkningar. Foljande
undersokningar rekommenderas:

* Ytterligare inomhusluftsmétning.

* Porgasmétning under golvplatta.

* Provtagning av byggnadsmaterial i hus B (fore detta hdrdverkstaden)

Dagvatten- och skyfall
For att utreda dagvattenfrdgan har i planarbetet tagits fram en dagvatten- och skyfallsutredning
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(Kretslopp och vatten/DHI 2024 12 03).
Enligt denna ska dagvattensystemet dimensioneras for ett 30-arsregn med klimatfaktor 1,25. For den
del av Géta dlv som ér recipient for dagvattnet giller Goteborgs stads malvérden.

Geografiskt ligger omradet lagt (marknivaer +1,0 — 2,5 m) och pa fyllnadsmassor med
sattningstendenser. Befintligt dagvattenledningsnét ligger pa stora strackor redan idag under dlvens
medelvattenstand (+0,15 m) och med framtida medelvattenstand (+0,85 &r 2100) kommer stora delar
av nitet sta dimt. Pumpning av dagvatten fran Pumpgatan till dlven ar forberett, men ndr pumpen ska
byggas ér inte faststéllt. I omradet finns sé kallade evakueringsstrak med ldgsta nivd +2,1 langs Elin
Svenssons gata. Ett nytt hogstrék anlédggs langs Regnbagsgatan i samband med detaljplanen.

Forandringar i markanvandning inom detaljplanen innebér enligt utredningen minskad eller
ofordandrad belastning med héansyn till bade flode och fororeningar. Den 6kning 1 dagvattenflode som
beréknas tillkommer till £61jd av applicerad klimatfaktor. Utifran stadens krav géller enklare rening for
majoriteten av ytorna inom detaljplanen. Ett system av sammanhédngande infiltrationsstrak eller
regnbaddar foreslas langs gatustrukturen, med total area 800 kvm. P& kvartersmark foreslas torrdamm
(skolan) och infiltrationsstrak/regnbadd (flerfamiljshuset) som bade fordrdjer enligt krav och renar
dagvattnet. Planen riskerar inte paverka mojligheten att nA MKN.

Dike for
skyfallshantering i
Planctgatan, 200 m?

Forberett for
dagvattenpump

Stickledning dér DP
kopplas pa 1
modellen

5 2 Dagvatten
> ,” — Spillvatten

ST, S — Kombinerat

Redovisning av ledningsndtet i omradet. I princip hela dagvattensystemet i detaljplanen kommer att kopplas pd
forlingning av den dimensionerade 1200 mm ledning som ligger norr om Elin Svenssons gata. Ledningarna
inom inringat omrdde dr enskilda. Bild DHI.
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Tva dedikerade ytor for hantering av skyfall foreslas; en norr om Pannverkstaden (volym 450 kbm)
och en pa Galjonsplan (forslagsvis 550 kbm, beror pé pumpkapacitet). For att sékra planen krévs
troligen pumpning av skyfall fran Galjonsplan till Gota élv. Initialt i projektet fanns en forhoppning att
istdllet kunna avleda det sdderut med sjdlvfall till Gota dlv. Pa grund av hojdférhallandena i omradet,
framtida medelvattenstand i G6ta dlv samt fororeningar i marken har detta alternativ valts bort.
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Berdkning av vattennivder vid 100-drsregn vid nuldge fore detaljplanens genomférande. Bild DHI.

I skyfallsutredningen har olika scenarier studerats. Scenario 1 utgar fran det som skissats i planens
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illustration och med storst pumpkapacitet i Galjonsplan. Scenarier 2-4 innebér vissa justeringar i
hojdséttning men med olika pumpkapacitet.

Scenario 1 visar att det &nda kvarstar dversvdmning och framkomlighetsproblem pa gatan mellan M1
och Pannverkstaden,

Resultaten fran Gvriga scenarier visar att foreslagna justeringar for principer i hojdsattningen lyckas
styra vatten fran Valdemar Noréns gata mot Galjonsplan samt sdnka troskel fran ldgpunkten pé gatan
till skyfallsytan norr om pannverkstan. Detta medfor forbattring av dversvimningssituationen mellan
M1 och Pannverkstaden. Runt Gothiahuset kvarstar dversvidmningsproblematik som ar svarlost.
Problematiken forblir oférandrad jamfort med nuléget och ligger pa privat mark, vilket innebér att den
privata fastighetségaren behdver se ver situationen.

Pumpkapacitet
800 Ifs

Pumpkapacitet 3
500 s

Pumpkapacitet
1300 Ifs

Scenario 2 N "~ 1| Scenario 3 At : Scenario 4

Oversvamningsutbredning och maximala vattendjup (m) vid framtid 100-8rsregn
[ plangréns Max djup (m)
% Nodpump skyfall . |
—— Dagvattenledningar & g?’ e‘? ~ q\
a\" a’-"‘ a"" =

Maximala vattendjup (m) vid framtida 100-drsregn och vid scenario 2, 3 respektive 4, vilka alla innebdr
Jjustering av markhdjder i bland annat mellan M1 och Pannverkstan. Skillnaden mellan scenarierna dr
nddpumpkapacitet vid Galjonsplan. Bild DHI.

Krav pa pumpens kapacitet beror av vilken volym som erhélls i Galjonsplan och utreds vidare vid
projektering av hojdsattningen.
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Med de atgirder som foreslas i rapporten samt med de kompletterande insatser som rekommenderas

som fortsatt arbete dr det mojligt att genomfora planen enligt Goteborgs riktlinjer for
skyfallshantering.

TECKENFORKLARING

Infiltrationsstrik/regnbadd allm. plats
Infiltrationsstrak/regnbadd kvm.

Férdréjning skyfall

Rening/férdréjning dagvatten

Majligt infiltrationsstrak/regnbadd pa kvm
som inte ska byggas om i samband med DP

N&dpump skyfall

Ytlig avrinning skyfall
¥tlig eller kulverterad avrinning skyfall
Avtappning mot befintligt ledningsnat D H I

Styrning skyfall

>

Férslag till avvattningsplan vid skyfall for detaljplanen. Tvd huvudsakliga skyfallsytor som avvattnas med ny
pumpstation och ledning i vister, liksom ansluter stadens system i dster. Bild DHI.

Sammanfattning av dagvatten- och skyfall

Enligt genomford utredning bedéms omhéndertagande och avledning av dagvatten kunna ske till
stadens nit.

Foréndringar i markanvindning inom detaljplanen innebér enligt utredningen minskad eller
oforiandrad belastning med hénsyn till bade flode och fororeningar.

For att 16sa skyfallsproblematiken foreslas tva huvudsakliga skyfallsytor genomforas. Dels norr om
Pannverkstan samt en soder om M1 (Galjonsplan). Frén Galjonsplan kommer emellertid krévas
pumpning till Gota dlv, vilket ar atgérder som ligger utanfor detaljplanen.

Klimatsékring
Aktuell detaljplan paverkas av hoga vattennivéer i havet/Goéta dlv, liksom paverkan fran Kvillebacken.
Medelvattennivan i nuldget antas ligga pd +0,15. Framtida medelvattenstand ar 2100 forvéntas vara
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+0,85. Detta paverkar dagvattennitets kapacitet dd marknivéerna i omradet ligger lagt (~ +1-2 moh).
Ledningsnitet ligger pé vissa strackor under +0,0.

I 6versiktsplanens tematiska tilligg TTOP, finns riktlinjer for hantering av hdgt vatten. Enligt TTOP
ska fardig golvniva vara ldgst +2,8 dver stadens nollplan och gator ska vara ldgst 2,1 meter for att
mdta prognosticerade havsvattenhdjningar vid ar 2070. Detaljplanen utformas for att kunna goras
oberoende av hégvattenskydd genom en hojdséttning som klarar planeringsnivéer enligt TTOP.
Emellertid ligger omradet som angetts vildigt 1agt, liksom flera befintliga dldre byggnader. Att f6lja
riktlinjen fullt ut blir darfor inte mojligt. Planens krav pa fardigt golv pd nya fastigheter laggs pé en
nivé som motsvarar FG >+2,8 och framkomlighet till fastigheten finns pé strdk som motsvarar lagst
>+2,1, for att sdkerstdlla riddningstjdnstens framkomlighet vid evakuering av byggnader.

I staden pagér planering for ett framtida hogvattenskydd vid dlven, vilket skulle sdkerstélla att framtida
hoga vattennivaer 1 Gota dlv inte paverkar intilliggande kvarter och bebyggelse. I védntan pa detta
foreskriver TTOP enligt ovan planeringsniver for firdigt golv for nybyggnation vid planliggning. For
befintliga byggnader med férdigt golvhojder under +2,8 behover respektive fastighetsdgare ansvara for
att atgarder vidtas for att vid behov kunna skadesédkra byggnader.

I planens nordostra del, det sa kallade Citadellet och Tornen, planeras en sammanbyggnad av
befintliga byggnader och delvis tillbyggnad. For att kunna erbjuda publika bottenvéningar i delar av
detta kvarter foreslar detaljplanen avsteg fran TTOP for delar av de nya byggnadsdelarna. Krav stills
dérfor pa att dessa delar dr avgransade i byggnaden for att minimera skadeverkningar.

I den simulering som gjorts for ar 2100 visas hur detaljplanen péverkas av beréknat framtida
hogvatten, som visar att ménga av de befintliga ytorna kommer att ligga under vatten.

X <0.01m

0.01-0.1 m
0.1-0.3m
' Mo.3-05m
! J I o1 m
g Coa B~

Berdknad oversvimningsrisk vid hogsta hégvatten dar 2100. Bild stadsbyggnadsforvaltningen.
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Evakueringsstrak, med hojd +2,1, har anlagts utanfor detaljplanen ldngs Elin Svenssons gata med
koppling Osterut, for att rdddningstjénsten ska kunna evakuera omradet vid hdgvatten. I samband med
genomforande av detaljplanen byggs detta evakueringsstrak ut ytterligare langs Elin Svenssons gata
och Regnbagsgatan, se bild.

“LUnapyvassern

mmm Evakueringsstrak 245
mmm Detaljplanegrins ;

& £
=

Forslag for planerat hégstrak (evakueringsstrak), hojd +2,1, inom detaljplanen for evakuering och koppling
osterut. Bild DHI.

Detta strak beddms kunna né samtliga byggnader inom detaljplanen och erbjuda en eller flera punkter
for evakueringsplatser. Respektive fastighetsédgare ansvarar for att dessa platser pa ett rimligt sitt kan
nas inom respektive byggnad, som via evakueringsldsning pé ett sékert sitt kunna tdmma byggnaden.

Sammanfattning av klimatsékring

Aktuell detaljplan paverkas av hoga vattennivéer i havet/Goéta dlv, liksom paverkan fran Kvillebéacken.
I 6versiktsplanens tematiska tilligg TTOP, finns riktlinjer for hantering av hogt vatten. Enligt TTOP
ska fardig golvnivé for nya byggnader vara lagst +2,8, vilket stélls krav pé i planen For att sékerstélla
raddningstjanstens mdjlighet till evakuering, foreslas befintligt hogstrak med hojd +2,1 m 6ster om
planen att byggas ut inom detaljplanen for att sdkerstilla erforderlig evakuering. For befintliga
byggnader med fardigt golvhdjder under +2,8, respektive for publika bottenvéningar dér avsteg gors
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fran TTOP, behover respektive fastighetsigare ansvara for att atgirder vidtas for att vid behov kunna
skadesikra byggnader.

Trafik och parkering

Trafikféring

Detaljplanen avgransas i vaster respektive Oster av Gotaverksgatan respektive Planetgatan, vilka utgor
omrédets matargator med genomfartstrafik. Norr om detaljplanen aterfinns Lindholmsallén som ar den
stora huvudgatan, med tillhérande kollektivtrafik.

Som grund for trafikanalys har tagits fram en berdkning av framtida trafikfloden (Sweco, PM
Trafikfloden for miljobedomning for DP Regnbégsgatan, 2024 06 14).

Lindholmsallén, séder S \1—¥______‘__i7 Lindhalmsallén, norrut
e |ADT: 3670 7 —|ADT: 5470
= Tung: 8% . Tung: 8%
/4” ~__ |Pumpgatan

Lindholmsallén, vaster —ADT: 4 220

ADT: 8870 Tung: 8%

Tung: 8%

g = Lindholmsallén, Gster
o ADT: 6 320 Elin Svenssons gata
Tung: 8% ADT: 1050
R g Tung: 8%
— Planetgatan =T
Regnbagsgatan, soder ADT: 770 A

ADT: 1 870
#Tung: 8%

Tung: 4%

o Regnbdgsgatan soder, in-/utfart sydost
— ADT: 20
<3 ¥ Tung: 8%

\ Regnbagsgatan soder, in-/utfart nordvast h\ Valdemar Noréns gata
\ ApT: 100 ADT: 530
Tung: 8% Tung: 8%
| 55 ,‘w s Ga
Gotaverksgatan
ADT: 4180 i
Tung: 6% Anders Carlssons gata, soder

ApT: 40

Anders Carlssons gata, vaster

Tung: 8%

Trafikfloden (ADT, medeldrsdygnstrafik) berdiknade for 2025 pd overgripande gator, avrundat till nérmsta 10-

ADT: 480
Tung: 8%

tal, som underlag vid miljoberdkningar. Bildkdlla: Géteborgs Stad
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Gator inom planomradet utformas som lagfartsgator med géngfartskaraktér. Det innebér utformning
med fokus pé den gadende ménniskan och lag fart, men dér tydliga gdngytor/trottoarer skiljer
fotgéngare fran ovriga trafikanter. Gatorna medger i huvudsak angéringstrafik med l&ga trafikfloden.
Utformning och moéblering syftar till att minska biltrafik och fa laga farter, i syfte att ge god
trafiksikerhet.

I forslaget gors gata norr om skolfastigheten enkelriktad frén véster, men med mdjlighet till viss
korttidsparkering. Fran korsning vid skolfastigheten och norrut goérs Regnbéagsgatan dubbelriktad. Hér
finns ocksa angdring till befintligt. garage. S6derut omvandlas Regnbégsgatan till endast for gdng- och
cykeltrafik.

Befintlig gata vister om skolfastigheten liksom ny gata norr om M1 gors dubbelriktad, men dar
utformning begransar mdjlighet till méte och framkomlighet. Gatan kopplas till Planetgatan i Oster.
Regnbégsgatans forldngning sdderut utformas med torgkaraktér for att i huvudsak tillata transporter
till fastighet.

Befintlig gata sdder om Gothiahuset behalls men gors till dtervéndsgata och kvartersgata. Befintlig
gata norr om Gothiahuset behélls, men dér endast korbanan blir allmén plats.

Férklaringar
Plangréins
Lagfartsgata med genomfart

Lagfartsgata enkelriktad,
angéringstrafik

Lagfartsgata dubbelriktad,
angdringstrafik

111D

Lagfartsgata med gangfarts-
karaktdr, angoringstrafik.

PANNVERKSTAN

Lagfartsgata med gangfarts-
karaktdr, angdringstrafik.
Dubbelriktad med vént-/
métesplatser.

Angdéringstrafik, torgyta
Géng- och cykelbana

NYA LUNDBYHALLEN

S o Cykeltrafik | blandtrafik,

— - . ,.¢ !
: ToromaRe N e gdngfart.
r"
N Cykeltrafik, gangfart torgyta.

Férslag till trafikforing inom detaljplanen. Bild stadsbyggnadsforvaltningen.
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For att uppna 6nskad ambition for stadsrummet och gangfartskaraktir, kommer ocksa skyltning vara
mdjlig, dven om utformning och moblering i forsta hand ska styra trafikkulturen.

For vidare beskrivning av utformning, gatusektioner etcetera, se kapitel Gestaltning, respektive separat
gestaltningsprogram.

En sérskild trafikutredning och férslag allmén plats har genomforts av exploateringsforvaltning i
samarbete med konsultforetaget Cowi.

Detta arbete har varit underlag i den struktur som stadsbyggnadsforvaltningen arbetat fram och som
redovisas i illustrationen till planen.

Trafikanalys
I detta arbete har forutsittningarna for mojlig trafikforing, trafiksékerhet etcetera studerats ingaende.
I detta analysarbete har satts f6ljande forutsattningar

Funktioner som maste 16sas for skolan och befintliga verksamheter

- Parkering for rorelsehindrad (hadanefter PRH): Krav 25m

- Angdring Krav 25m

- Sophamtning/Leveranser: Krav 25m mellan sopbil och mitten av atervinningsrum
- Cykelparkering for besdkare 25m

Viktiga funktioner att beakta:

- Sakra skolvagar

- Saker trafikmiljo intill skolgard

- Krav péa friyta skolgéard

- Framkomlighet/tillganglighet i staden

Valt alternativ

Gang- och cykelstraket 6ster om skolan fyller en viktig funktion for bade elever och anstillda som
anlénder fran soder (via gangbro) eller frén norr. I anslutning till GC-stréket anldggs dven ett entrétorg
med cykelparkering. For att minska risken for hoga hastigheter pa exempelvis elcyklar som ska forbi
skolan har en sidoforskjutningar av GC-banan gjorts.

Vister och sdder om skolan gar ett dubbelriktat strak utformat som lagfartsgata med
moblering/gronytor som héller nere hastigheterna. Syftet &r att huvudsakligen de som har drenden och
leveranser till befintliga byggnader ska trafikera denna stricka och att utformningen medfor laga
hastigheter. Denna koppling anses inte vara attraktiv for hdimta/limna-trafik till skolan pa grund av de
laga hastigheterna samt att det blir en ldngre korstracka &n om ldnken norr om skolan anvénds. Stréket
ar dubbelriktat for att undvika vandplatser (framst i vdster) som kan inbjuda till hdmta/lamna-trafik, tar
friyta av skolgirden samt att dessa maste placeras i l4gen dér skolbarn korsar gatan till park eller
idrott.
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TRAFIKFORSLAG FOR GATORNA KRING REGNBAGSGATAN
ARBETSMATERIAL COWI 2024-12-06

Fortydligande kommentarer fran Exploateringsférvaltningen 2024-11-29

ytt ldge HPL nar
sparvdg ar
utbyggd (2025)

Nytt ldge GC-passage nar ‘(\0\‘Q
sparvag &r ytbyggd (2025) V\Ob

Enkelriktad gata fér hamta/lamna och/ransporter till skola. \
Enkelriktningen innebar att de som/ka korsa gatan endast \\

behover ta hansyn till trafik fran#n riktning vilket 6kar sékerheten. N\
y

All hamta/lamna sker mot gapgbana intill skolan vilket 6kar
r
7

sakerheten ytterligare ochhinska behoyen fér eleverna att korsa bilvaga
/ +sop

for CPL

Lamplig yta
forcPL

kombination med mdobleringen som sanker hastighege
korttidsparkering utmed Gétaverksgatan anses detta
an de som behover angora iabsolut narhet av entrén’yj

Oskyddade trafikahter fran norgvast och vast

samt fran korttidsparkering utmad Gotaverksgatan
kan ta sig till skolan via bef. GC-baka utan att korsa
hamta/lamna-trafiken

— GAngbana
e Korttidparkering
— Angoringstrafik till skola

vald trafikforing kring = = = Angoringstfaf tl M1

skolfastigheten.

AN\ " Skala 11200 (A3)

Bild Exploaterings-
forvaltningen.
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Sakra passager anldggs vid viktiga strak, sarskilt viktigt vid koppling mot parken och idrotten samt till
skolan fran héllplats och andra naturliga strak for oskyddade trafikanter

Bortvalda alternativ

Shared space/Géangfartsomrade

Att utforma gator kring skolan som shared space/gangfartsomrade med ett golv har valts bort da det
trafiksdkerhetsméssigt &r simre att blanda olika trafikslag én att separera dem. Barn behover en
tydlighet i trafikmiljéer och fredade gangbanor dér biltrafik inte forekommer.

Dubbelriktad gata norr om skolan

Det ér onskviért att minska trafikrorelserna vid skolan och tydliggora trafikflodena for att 6ka
sikerheten och forstaelsen for barn som tar sig till skola med cykel eller till fots. For att bidra till detta
anses en enkelriktad gata for bilar vara att foredra framfor en dubbelriktad norr om skolan. Kérbanan
bor tilldta trafik i riktning mot Oster for att mojliggora en séker avsldppningsficka mot skolan for att
undvika onddiga passager av gatan. Det finns mojlighet till annan fardvég i Oster dir gatan enkelriktas
vilket innebér att ingen véndplats behdver anordnas. En enkelriktad gata medfor dven att funktioner
som angoring till M2, leveranser och sophantering kan ske enligt géllande regelverk och pé ett sékert
satt.

En generell nackdel med enkelriktad biltrafik &r att det ger mer fordonsrorelser/kilometer i omradet,
men hér har férdelen med tydlig trafikmiljo och sékrare avslépp vid skolan fatt viga tyngre.

Endast GC-bana norr om skola, ej kérbana

Bortvalt pa grund av att bade skolan och M2 behover ha funktioner sésom angdring, leveranser,
sophantering etcetera, vilka ar mer fordelaktiga att 16sa norr om skolan sammanhingande med
befintligt vignit &n pa ndgon av skolans andra sidor.

Endast GC-bana/Gangbana sdder om skolan

Detta alternativ innebér att sektionen mellan skolan och M1 kan hallas nere jamfort med om biltrafik
tillats. Eftersom biltrafiknétet stdngs av behover det finnas mojlighet att véinda eller vilja annan vig
dér avstangningen sker. Eftersom det i véster saknas annan fardvig maste en viandplats anldggas.
Denna hamnar i ett ldge dér skoleleverna har ansprak att korsa kdrbanan mot parkomradet i sydvast
vilket ar en nackdel trafiksdkerhetsmaissigt. Staden har krav pa att sopbil ska kunna vanda utan
backning dir en gata upphor. For att undvika eventuella backrorelser i denna kéansliga konfliktpunkt
bor en sddan véindplats utformas efter en normallastbil. En sddan véndplats dr 24 meter i diameter och
ater darfor upp den yta som sparas genom att hélla sektionen nere mellan M1 och skolan, se figur
nedan.

Att stinga av gatan och anordna en véndplats leder dven till 6kade trafikméngder mellan skolan och
forskolan samt vid infarten fran Gotaverksgatan. Framkomlighetsméssigt och trafiksékerhetsmissigt dr
detta negativt, sarskilt da denna trafik korsar en viktig passage for elever som kommer gaende fran
Gotaverksgatan och omradena véster om skolan. Det finns dven risk att hdmta/limna-trafik soker sig
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till vandplatsen for avlimning, sérskilt om entréer for eleverna placeras at soder eller om det 4r manga
bilar vid avlimningsplatserna. Aven de som angjort vid forskolan kan téinkas vara bendigna att nyttja
véndplatsen vid utfart vilket ytterligare forvérrar i denna punkt.

Oster om M1 och skolan behdver dven méjlighet till annan firdvig alternativt en viindplats anliggas.
Det dr dock olampligt med en vandplats i detta lage da elever kommer korsa trafikytan mellan skolan
och idrottshallen.

Sammanfattning av trafik

Gator inom planomradet utformas som lagfartsgator med géngfartskaraktér. Det innebér utformning
med fokus pa den gaende ménniskan och 14g fart, men dér tydliga gdngytor/trottoarer skiljer
fotgingare fran 6vriga trafikanter. Gatorna medger i huvudsak angoringstrafik med laga trafikfloden.
Utformning och moblering syftar till att minska biltrafik och fa laga farter, i syfte att ge god
trafiksikerhet.

Idag aterfinns stora parkeringsytor som forsvinner och ersétts av kvarter.

Parkering

I planarbetet har en mobilitets- och parkeringsutredning genomforts med syfte att utreda behovet av
parkering och eventuella mobilitetstjanster. Utredningen klarlagger forutsédttningar nar det giller
tillgénglighet med olika fardmedel, vilka specifika faktorer som paverkar behovet av parkering samt
vilket behov av bil- och cykelparkering som uppstar genom den planerade bebyggelsen. Vidare har
studerats hur det bedomda parkeringsbehovet kan tillgodoses.

R\ W) - oA
i i + “:}‘," ‘ 2

Bild: Delomrdden i mobilitets- och parkeringsutredningen. Bild Koucky o Partner
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Utredningen utgér fran stadens generella riktlinjer och parkeringstal (p-tal). Genom exploateringen
forsvinner ett antal av dagens markparkeringar, men utredningen visar att man i nuldget har ett
betydande 6verskott av parkeringsplatser generellt inom Gotaverksomradet.

Sammantaget pekar resultaten pa att man i stort bedoms klara de behov som de nya p-talen genererar.
I utredningen har man valt att i detta skede rdakna konservativt, det vill sdga utan specifika p-tals-
sdnkande mobilitetsatgarder och ldmna Oppet for denna mojlighet 1 bygglovsskedet. I vissa delar av
planen ar det ocksa lite osdkert exakt hur verksamheterna kommer att bedrivas, varfér man vill halla
Oppet for viss flexibilitet.

Gillande kvartersmarken 16ser respektive sitt parkeringsbehov inom fastighet eller via parkeringskop.
Mojligheten till P-kop ska vara klarlagd innan planen antas.

A, Cidadellet och Tornen. Parkering 16ses inom Atrium Ljungbergs fastighet M2. PRH kan anordnas
pa den sddra sidan. Cykelparkering anordnas i samband med entréer och i kdllarplan.

B Gothiahuset. Parkering 16ses med befintlig markparkering. Nagra platser forsvinner i samband med
utbyggnaden av gata, varfor visst p-kop externt kan bli aktuellt. Cykelparkering anordnas pa befintlig
kvartersmark.

C Skolfastigheten. 5 korttidsparkering for himta/lamna 16ses pa intilliggande gata, allmén plats. PRH
pa kvartersmark vid entré. Parkeringsplatser for personal 16ses via p-kop inom 700 m. Cykelparkering
for personal och elever 16ses inom fastigheten.

D Nytt bostadskvarter. Bilplatser for boende 16ses inom fastigheten i garage. Cykelplatser for boende
och besokare 16ses inom kvartersmark vid entréer och i garage. 3 PRH-platser 16ses pé norra sidan av
kvarteret pa kvartersmark. 3 bilpoolsplatser ar 6nskvirt att de hamnar pd markyta for basta
nyttjandegrad.

E Idrottshall. PRH-plats vid entrén liksom cykelplatser pa kvartersmark. 11 bilplatser far 16sas utanfor
planen via p-kop inom Gotaverksomrédet, allra helst pa nérliggande Elin Svenssons gata. Om byggnad
skulle nyttjas for kontor istéllet for idrottshall, bedoms parkeringsbehovet for detta kunna 16sas med p-
kop.

F Rockverket. Byggnaden har rdknats som kontor och bil- respektive cykelplatser 16ses via M 1.

M1. Har har riaknats utifrdn dagens verksamhet samt tillskott av kontor. P-platser 16ses inom Atrium
Ljungbers dvriga fastigheter samt eventuellt P-kop. Foreslagna idéer med ytterligare publik
verksamhet genererar inte mycket bilplatser, men déremot cykelplatser, vilka rdknas kunna anordnas
vid entréer pa kvartersmark.

M2. Hir finns ett p-hus idag som ticker stora delar av planens behov. Hér kan det bli aktuellt att
inordna besoksplatser till foreslagen dagligvaruhandel.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor, skola och verksamheter vid 89 (112)
Regnbégsgatan

Dnr:  SBF 2023-00544 PLANBESKRIVNING



0 Goteborgs
Stad

Stadsbyggnadsforvaltningen

Omrade, dgare Huvudsaklig verksamhet  P-behov, bil  P-behov, bil  P-behov, cykel, P-behov, cykel,
(normal) (for RH) ;::t:;l:a/ L0

A, Atrium Ljungberg Kontor, konferens 156 6 480 31
B, Castellum Kontor 18 1 58 3
C, Stadsfastighets- Grundskola F-6 9 1 15 150
forvaltningen

D, Alvstranden Bostader 71 3 354 90
E, Alvstranden Kontor, idrottshall 46 1 110 27
F, Atrium Ljungberg Kontor, féreningslokaler 2 1 8
M1, Atrium Ljungberg Kontor, restaurang, 125 6 275 84

utbildning
M2, Atrium Ljungberg Garage, kontor, 38 2 68 33

dagligvaruhandel
Totalt 465 21 1360 426

Bild: Sammanstdllning av planens totala parkeringsbehov.

Det totala behovet av bilparkeringar inom planomrédet utan samnyttjande &r 486 platser, vara 21
platser dr avsedda for rorelsehindrade.

Parkeringsbehovet inom planomradet ska i huvudsak tickas genom tvé storre anléggningar: Det
befintliga parkeringshuset i M2 (M2:P i bild 12.1) som idag har 399 bilplatser och ett nytt garage
under bostadskvarteret D med en kapacitet av upp till 76 platser (D:P i bild 12.1). Delomrade B ticker
sitt parkeringsbehov inom fastigheten med befintliga markparkeringar. Vidare anvénds befintliga
markparkeringar inom fastigheten Lundbyvassen 4:6. Fastigheten ingar delvis i planomradet, men
stracker sig langre sdder och dsterut och innehéller ett stort antal markparkeringar.

Bilparkeringar for rorelsehindrade anldggs ingédngsnéra vid respektive fastighet. Besoksparkering for
rérelsehindrade till publika verksamheter och skola kan forldggas pa allmin plats. Aven
cykelparkeringar tillhandahélls inom respektive delomrade. Utdver dessa garageplatser planeras
markparkeringar lings kvartersgatan mellan omradena M2 och C) och mellan omréddena B och D.
Mellan omradena A och B finns befintliga markparkeringar som kvarstér.

Sammanlagt kan parkeringsbehovet som uppstar inom detaljplaneomrédet téckas i sin helhet.

Utover detta har utredningen studerat mdjligheten for samnyttjande for att peka pa mojligheten att
sanka parkeringsbehovet ytterligare. Genom foreslagna samnyttjandelosningar skulle behovet kunna
minska behovet av bilparkeringsplatser till 422, varav 21 &r avsedda for rorelsehindrade.
Parkeringsbehovet for de delomraden som ska dela parkeringsanldggning for samnyttjande laggs ihop
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— delomradena A,F, M1 och M2, samtliga dgda av Atrium Ljungberg. Att olika fastigheter samnyttjar
en gemensam parkeringsanldggning kréver att tillgadngen till parkeringarna sikerstéll dven vid ett
dgarbyte, exempelvis genom ett servitut eller fastighetsbundna avtal.

Omrade, dgare Sammanlagd p-behov bil, P-behov, bil P-behov, bil
utan RHP (fér RHP) totalt

A, F, M1, M2 321
Atrium Ljungberg Avdrag samnyttjande: 33

Slutligt behov: 288 15 303
B, Castellum 18 1 19
C, Stadsfastighets- 9 1 10
férvaltningen
D, Alvstranden 71 3 74
E, Alvstranden 46

Avdrag samnyttjande: 10
Slutligt behov: 36 1 37

Totalt 422 21 443

Bild: Sammanstdllning av planens totala parkeringsbehov med samnyttjande.

Allmiin plats
Gillande gatumark allmén plats planeras endast for korttids- och angdringsparkering. Besoksparkering
PRH for skola och publika verksamheter bedoms kunna tillatas pa allmén plats.

Tillgénglighet

PRH f6r anstéllda kan ordnas pé anslutande kvartersmark och besokare till publik verksamhet liksom
skolverksamhet langs lokalgatorna. Kravet pa angéring och parkering inom 25 meter fran entréer
beddms kunna uppnaés, liksom krav pa lutningar och angéring i ovrigt.

Lokalklimat

Utifran skisserade forslag till ny kvartersbebyggelse har utredning gjorts gillande lokalklimat och
komfort, liksom solljus/skugga samt dagsljus.

Stadsfastighetsforvaltningen har redovisat volymskisser for fyra alternativ, dér huvudalternativet ar
aterbruk av befintliga byggnader. I lokalklimatstudien redovisas tva alternativ av dessa, alternativ A
respektive B. Dessa kan sdgas vara sina tvé ytterligheter, det vill séga aterbruk respektive helt ny
byggnad.
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For bostadskvarteret ger utformningen i férhallande till vadersticken acceptabla ljusférhallanden pa
gérden. I vissa lédgen krévs, eller kan det krévas, genomgéende lédgenheter for att klara kraven pé direkt
solljus liksom dagsljus. I 6vrigt kan solljusforhallandena betraktas som goda for ligenheterna i
flerbostadshusen och acceptabla for bostadsgarden. Avseende komfort och vind skyddar
kvartersbebyggelsen sin egen gérd, som far en god komfort. Byggnaden paverkar inte komforten och
vindar for omgivningen i nagon storre utstrickning.

For skolbyggnaden och dess skolomrade visar de tva studierna (A och B) pa att férhallandena
avseende dagsljus, solljus/skugga samt komfort och vind skiljer sig at. [ alternativ A med befintlig
byggnad kvar &r forutséttningarna for hogre komfort och fler vindskyddade platser pa skolomradet
battre an 1 alternativet med en ny byggnad.

Déaremot dr dagsljusforutséttningarna for byggnaden nagot simre i alternativ A. For skolomradet ar
ljusforhéllandena for gérden ganska likvérdiga men med den nya byggnaden blir det troligen lite storre
ytor som far solljus langre d& byggnaden inte skuggar sig sjilv eller garden i lika stor omfattning.
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Studie av dagsljus med alternativ A, ddr befintlig byggnad dterbrukas for skola. Bild Alvstranden
Utveckling/Okidoki.

Dagsljuspotentialen anges i % VCS (Vertical Sky Component). Pa vertikala fasadytor kan den né upp
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till 40%. Med en faktor pa 6ver 27% anses man kunna na de 6nskade kraven pa dagsljus i rummen,
och mellan 15-27% kan kraven nas med genomténkta planlosningar.

Dagsljuspotentialen pa fasaderna mot gérden for bostadskvarteret visar att man till storsta delen kan né
Onskade dagsljusvirden med normal fonsterséttning (6ver 27%VCS). De lagre vaningarna och
bottenplan har en ldgre potential med som 14gst 21%. I hornen 4r potentialen endas 12-15%, vilket ar
en konsekvens av det slutna kvarterets form.

For den nya skolan enligt foreslaget aterbruksalternativ ser forutséttningarna generellt goda ut. 1
innerhdrnen mot sdder och sydost dr de simre, och fasaden mot sydost ndrmast granne har simre
potential.

For Kv.1 dr beddmningen é&r att man kan anordna enkelsidiga ldgenheter mot gérden och klara
dagsljuskraven pa de 6vre vaningarna. Med genomgéende ldgenheter kan man klara kraven i alla
lagen. Gérden har bra dagsljusforhallanden.

Fér den nya skolan har man simre dagsljuspotential i sdder och sydost, i innerhdrnen. Aven den
sydostra fasaden som skuggas av grannbyggnad fér sémre ljusforhéllanden i bottenplan. Norrfasaden
klarar sig bra

(@ Vy frbn nare Antal timmar direkt solljus
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Direkt solljus. Alternativ A med ny skola i dterbrukad byggnad For bostadskvarteret dr bedomningen att solljusforhallandena for gdarden dr
acceptabla. For skolan har man fi timmar direkt solljus pd fasaderna mot nordost och nordvist. Aven den sydistra fasaden skuggas av
grannbyggnad och far fi timmar direktsolljus.. Bild Alvstranden utveckling/Okidoki.
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Under vér- och hostdagjamning visar studien att fasader mot sydvést och sydost nés generellt av cirka
6-9 timmar direkt solljus. I ndgra horn skuggas fasaderna nigot av omkringliggande bebyggelse och
man har endast upp till 4,5 timmar som minst. Undantaget &r den skolbyggnaden som har férre
soltimmar mot sydvist da byggnaden skuggar sig sjidlv samt skuggas av grannen i soder. Har har man
ca 0-4 timmar.

For bostadskvarteret 4r bedomningen att solljusférhallandena for garden dr acceptabla i relation till
volym, placering och kontext(stadsmilj6). En mindre del av sddervinda fasader skuggas av omgivande
bebyggelse. Gardsfasaderna och garden nés, som forvéntat, till en begrinsad del av direkt solljus. For
den nya skolan har man f4 timmar direkt solljus pa fasaderna mot nordost och nordvist. Aven den
sydostra fasaden skuggas av grannbyggnad och far fa timmar direkt solljus pa fasad.

¥4 § }

10:00 X\\ \‘\/\ /&l
Skuggstudie. Alternativ A med ny skola i dterbrukad byggnad (inte befintlig skola som det stdr i bilden)

Virdagjimning 20 mars. Bostadsgdrden dr solbelyst ca 4 timmar, fran kl. 10:00 - 14:30. Skolgdrdsomrddet dr

o

solbelyst till ndagon del ca S8timmar mellan kI 8-16, varav solbelyst till mer dn hdlften under ca 4 timmar. Bild
Alvstranden utveckling/Okidoki.

Solljus nar alla vistelseytor utomhus. Bostadskvarteret skuggar ytorna nordvéast och nordost nagot
under formiddagar respektive eftermiddagar, men redan fran mitten pé april till mitten p& augusti ar
ytorna opaverkade av kvarterets skugga vid middagstid. Under maj till juli nas garden av ca 9-10h
solljus.

Solljusstudien visar att ljusforhéllandena ér goda for bostadskvarterets gérd och angrédnsande
vistelseytor utomhus. Under arets ljusa halvar nas garden av som minst ca 4,5 timmar och upp till 10,5
timmar. Kvarterets paverkan pa omkringliggande ytor och byggnader anses acceptabla.

Omradet runt skolan paverkas av skuggning av dels byggnaden sdder ut samt av den hdga byggnaden i
sydvist. Detta gor att skolgarden ar skuggad till mer 4n hélften fram till ca kl -10 och fran ca kl 15-16
alla dagar pa aret. Beroende pa nér pa aret sd nas omradet séder om skolbyggnaden av solljus tidigare
pa formiddagen. Som minst nés en storre del av skolomradet av solljus under 4h vid host-
/vardagjamning och upp till 7 timmar i juni. Dock finns det delar av skolomradet i nordost och sydost
som mycket begrénsat ér solbelysta, och d& endast tidig morgon.

Alternativt med ny skolbyggnad pa den norra delen av skolfastigheten skapar méjlighet fér en mer
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samlad skolgéard, men beroende av befintliga byggnaders skuggeffekter skapas inte mer sammanlagd
solbelysning.

Skuggstudierna visar anda pa en acceptabel situation géllande solbelyst skolgérd.

Skuggstudie. Alternativ B med helt ny skolbyggnad Virdagjimning 20 mars. Bostadsgdrden dr solbelyst ca 4
timmar, fran kl. 10:00 - 14:30. Skolgardsomradet dr solbelyst till nagon del ca 8 timmar mellan kI 8-16, varav
solbelyst till mer din hlften under ca 3,5 timmar, dvs ndgot kortare din alternativ A. Bild Alvstranden
utveckling/Okidoki.
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Studie av komfort och vind, hiir redovisande drsgenomsnittlig vind fidn vister. Bild Alvstranden
utveckling/Okidoki.

Komfortanalysen representerar en summering av vindsituationen for platsen over aret och indikerar
var omraden finns som ldmpar sig for vistelse enligt skalan sittande, stdende, promenad, géng och
obekviamt. Beddmningen &r att bebyggelsen sikerstéller att garden for bostadskvarteret blir en
behaglig och skyddad miljo for vistelse. Aven storre delar av skolomradet far en god komfort med
zoner for sittande vistelse.
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Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna. Beskrivningar av
detaljplanens konsekvenser finns dven i andra avsnitt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Detaljplaneforslaget medger dndrad anvindning av befintliga byggnader samt provar tillférande av en
F-6 skola for 380 elever samt viss ny bostadsbebyggelse.

Kommunen har genomfort en undersdkning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11 § och
Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har preliminért bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Beddmningen har utgétt frén kriterierna i Miljobedomningsforordningen
(SFS 2017:966) 5 § och 10 § 1-3 och 11-13 §§.

Omréadet ar redan ianspraktaget med till storsta del bebyggelse och gator. Omradet beddms inte
innehalla sérskilt kinsliga virden idag. Marken é&r kraftigt fororenad och behdver saneras innan
detaljplanen genomfors. Pa sa sétt dr ett genomfoérande av detaljplanen positivt for omrédet och dess
direkta nérhet.

Gallande miljoeffekter som detaljplanen genererar ar tillkommande bebyggelse i sig det som har storst
negativ paverkan i form av materialproduktion och byggnation. Exploatdrerna som ér aktuella inom
detaljplanen vid dess framtagande har hoga kravstillningar pa sig sjalva nér det kommer till att
begrinsa miljopaverkan vilket ses som positivt. En annan stor effekt av detaljplanens genomforande,
fast positiv, dr den ovan ndmnda marksaneringen som annars inte hade kommit till stind. Vidare avser
detaljplanen minska bilberoendet inom omradet vilket sannolikt kommer forbéttra bade ljud- och
luftmiljon inom omradet. Detaljplanen ersétter ocksa gillande plan som idag tillater industri, vilket
genom foreslagna anvéndningar i sig kommer att hindra mojligheten till miljostdrande verksamhet.

Det har inte identifierats ndgra omstindigheter som var for sig eller tillsammans bedéms innebéra att
detaljplanen genererar en betydande miljopaverkan. Detaljplanen bedoms inte heller innebéra en
betydande miljopaverkan nér effekterna som den genererar stélls bredvid de effekterna som andra
planer genererar. Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedomningen att ett
genomforande av detaljplanen:

o Inte paverkar nagot Natura 2000-omréde och ddrmed inte kréver tillstdnd enligt MB 7 kap. 28
§.

o Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal.
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e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk méangfald, landskap,
fornldmningar, vatten etcetera

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstindigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkidnd nationell eller internationell
skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom &tgérder som arbetas in i detaljplanen eller
exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet ir att planen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for
Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till pdverkan pa ett begriansat omrade
och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad med Lénsstyrelsen avses genomforas inom
detaljplanens samrad.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Detaljplanen beddms inte padverka ndgon miljokvalitetsnorm for luft, vatten eller buller.

Paverkan pa miljomalen
Kommunens lokala miljomal finns samlade i Goteborgs Stads miljé- och klimatprogram 2021-2030.
Har finns tre 6vergripande miljomal:

1. Goteborg har en hog biologisk mangfald
2. Goteborgs klimatavtryck ar nara noll
3. Gobteborgarna har en halsosam livsmiljo

Goteborg har en hog biologisk mangfald

De biologiska vérdena inom planomradet kommer att 6ka jaimfort med nulédget, vilket gynnar den
biologiska mangfalden i staden. Inom aktuellt planomrade finns mindre biologiska varden idag, i
huvudsak kopplade till befintlig tradvegetation. I 6vrigt &r hela planomradet i ianspréktaget av kvarter
och asfaltsytor, med mindre delar grasytor. Ett genomforande av planen beddms genom planerade torg
och véxtlighet bidra till att det tillkommer trdd och parkytor.
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Goteborgs klimatavtryck ar nara noll
Genomford luftmiljéutredning visar att baide MKN luft och nationellt miljokvalitetsmal for luft klaras
vid utbyggnad av foreslagen detaljplan.

Foreslagen bebyggelse ér placerad mycket centralt i staden med néra tillgéng till kollektivtrafik och
intill pendelcykelstrak av god kvalitet. Nérheten till hallplatser och pendelcykelstrak gor att
mdjligheten att transportera sig till planomradet utan bil &r mycket god.

Inom planomradet planeras for ldga parkeringstal och antal bilar inom omrédet forvantas minska ni
och med att planen genomfors.

Utover det gynnsamma laget, i forhallande till hallplatser och gang- och cykelvégar, bor
mobilitetsatgérder frédmjas for att hélla ned bilanvandandet ytterligare. Genom att arbeta med dessa
fragor bedoms detaljplanen verka i en riktning for att uppna miljomalet.

Goteborgarna har en halsosam livsmiljo

Det finns mycket fa gronytor inom planomradet idag. Inom planen planeras for trad och parkytor inom
torgen, vilket bidrar till miljomalet. Genomford luftmiljoutredning visar att bade MKN luft och
nationellt miljokvalitetsmal for luft klaras vid utbyggnad av foreslagen detaljplan.

Paverkan pa riksintressen

Detaljplanen beddms inte péverka riksintressen.

Upphavande av strandskydd

Planomradet ligger inte inom omréde dér strandskydd rader.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 §) ska planldggning fradmja en fran social synpunkt god livsmiljo
som ér tillgdnglig och anvéndbar for alla samhéllsgrupper. Enligt FN:s konvention om barnets
rattigheter ska barns basta beaktas i alla beslut som ror barn. Dit rdknas stadsbyggnadsnamndens och
kommunfullméktiges beslut i plandrenden.

I planarbetet har genomforts social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, ur vilken
beskrivning sammanfattas hér. I analysen har utdver momenten inventering och nuldgesbeskrivning,
respektive malformulering och forslag atgérder 4ven en konsekvensbeskrivning tagits fram. Denna
utgér fran respektive tema sammanhallen stad, samspel, lek och ldrande, vardagsliv, identitet samt
hélsa och sékerhet. Inom ramen for social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys har dven en
atgérdsplan tagits fram. Denna redovisas i analysdokumentet.
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Sammanhallen stad
Konsekvenserna av planforslaget utifrdn temat sammanhéngande stad kopplas framfor allt an till
planomrédet och stadsdelen runtom.

De negativa aspekterna av planforslaget anses delvis ha att gora med olika specifika platser inom
planomradet, bland annat att parken vid Kooperativet som kan upplevas privat, samt skolans
entrépunkter vilka riskerar att bli for otydliga. Olika upplételseformer géllande ldgenheter kan ocksa
paverka. Det finns dven ett behov av gronytor utdver tradplanteringar.

Planen beddms kunna bidra till en sammanhallen stad genom de tillkommande malpunkter och
aktiviteter som mdjliggdrs for, att planforslaget innebér en positiv utveckling av allmén plats samt att
placering av park ger forutsittningar for vidare gangstrak ner mot GC-bron utanfoér planomradet. Fler
bostdder och verksambheter bidrar till att fler ror sig i omradet och att platsen aktiveras i storre
utstrdckning. Sett utifrn en stadsdelsniva ldmpar sig det vél nédr den nya sparvagnsdragningen stér
klar.

Samspel, lek och ldrande
Ett genomf6rande av planen innebér att lokalen dar Svenska for invandrare (SFI) haller till skulle f&
dndrad anvindning vilket riskerar att verksamheten forsvinner frén platsen.

Vidare uppnar friytan pa skolgérden ej god nivé. Beroende pa hur skolgarden utformas kan den 4 ena
sidan bidrar till ytterligare hardgérande av mark i omradet, samtidigt som den & andra sidan med en
genomténkt gestaltning kan bli en mélpunkt i omréadet.

Den tillkommande idrottshallen ses kunna bli en del av ett centralt idrottsnav i Lindholmen och
Rockverket som &mnar finnas kvar huserar idag replokaler vilket forblir en malpunkt for
kulturintresserade.

Kopplat till omgivningen identifieras positiva aspekter som att den gamla varvsindustrin och nérheten
till vattnet utgor en pedagogisk miljo for barn.

Vardagsliv

Positiva aspekter kopplat till vardagsliv bedoms bland annat vara att planen mojliggdr for ny
markanvindning som aktiverar omradet for fler, s& som bostéder, skola, livsmedelsbutik och
bottenplansverksamheter. Planforslaget innebar dven att fler befintliga verksamheter blir planenliga.
Detta bedoms bidra till att planomridet utvecklas som blandstad. Uteytorna som tillskapas utgors i
hogre grad av friytor for vistelse och evenemang samt innebdr ett tillskott av rekreationsmiljoer samt
motesplatser. Friyta tillgangliggors nér fler parkeringsplatser flyttar till parkeringshus. Samtidigt
bedodms det tillskapa mer stingda och ostdrda ytor.
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Vid ett genomférande av planen bedoms risken for att verksamheter forsvinner till foljd av 6kade
lokalhyror. For att ytterligare utveckla omradet som blandstad hade fler bostdder med fordel
innefattats i planen.

Identitet

Planen beddms innebéra positiva aspekter for identiteten. Dels kan den befintliga identiteten behéllas
da befintliga byggnader planeras std kvar och en del av de befintliga verksamheterna tillats ligga kvar.
Till exempel drar den befintliga verksamheten Kooperativet olika mélgrupper till omradet.

Hélsa och sékerhet
Utifrén temat hélsa och sdkerhet bedoms planen bidra till bade positiva och negativa aspekter, framst
pa platsen.

De negativa konsekvenserna kopplas uteslutande till trafiksituationen vilken bedéms innebéra risker.
Omkring skolomradet genererar hdmtning och 1dmning med motorfordon vid skolan och
verksamheten i stort 0kade trafikméngder. Speciellt barn bedoms sakna trafikmognad i samma
utrdckning som vuxna. Lagtrafikgatorna lyfts som en risk da de kan skapa en falsk trygghet.
Korsningar och horn vid skola och idrottshall tillsammans med in- och utfarter frén parkeringshus
pekas ut som speciellt riskfyllda omraden ur trafiksynpunkt. I planomradets sddra del bedoms trafiken
inte vara lika reglerad vilket kan innebéra risker.

Positiva aspekter kopplade till hdlsa och sékerhet som lyftes var att det tillskapas fler méalpunkter och
aktiviteter, bdde uteytor for trivsel och rekreation samt idrottshallen. Ett genomforande av planen
innebdr dven att skyfallshanteringen forbéttras och att férorenad mark saneras.

Kulturmiljo

I planarbetet har upprittats en kulturmiljoutredning samt en konsekvensbeskrivning av planforslagets
paverkan pa omradets kulturmiljo.

Utredningen sammanfattar kulturmiljon i tre valda teman; Goétaverken i Goteborg,
Bebyggelsemonster och industrihistoriska spar samt Arkitektur och byggnadsteknik De tre temana tar
avstamp i de teman som identifierades och behandlades i stadsmuseets utredning
”Kulturmiljounderlag Lindholmen, Infér program for stadsutveckling STUP Lindholmen™ (2017),
men har omformulerats for att passa plan- och utredningsomrédet och for att fainga upp omradets
barande kulturhistoriska berittelser i olika skalor. De olika temana beskrivs sedan utifran sin
kénslighet, vilket ligger till grund for analysen i konsekvensbeskrivningen.

Utredningen konstaterar att planomréadet innehaller det sista bevarade varvsomradet i Géteborg. Som
ett av vérldens storsta skeppsvarv var Gotaverken en av de industrier som lade grunden till det
moderna Goteborgs vilstand. Gotaverken ér fortfarande avlisbart som en tdt och relativt vilbevarad
industrimiljé och den numera enda kvarvarande bebyggelsemiljon som kan berdtta om den tidigare
omfattande varvsverksamheten lings Norra Alvstranden.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor, skola och verksamheter vid 100 (112)
Regnbégsgatan
Dnr:  SBF 2023-00544 PLANBESKRIVNING



4 Goteborgs
Stad

Stadsbyggnadsforvaltningen

Utredningen menar vidare att Gétaverkens synlighet i Géteborg, bland annat fran dlven och Sodra
Alvstranden, inte paverkas i hogre grad av planforslaget. Inom planomrédet innebir de &tgérder som
planforslaget medger (ny bostadsbebyggelse, ny skola, omgestaltning av Tornen, rivning eller
omgestaltning av mindre industribyggnader, forlust av industrihistoriska rester som stickspar) att
Gotaverkens kontinuitet och successiva utbyggnad blir svérare att avlésa. Den industriella karaktéren
minskar och det blir svarare att férsta platsens historiska funktion. Konsekvensen blir att omradets
kulturhistoriska vérden och upplevelsevirden minskar.

Sammantaget bedomer utredningen att planforslaget ger mattligt negativa effekter pa det sérskilt
vérdefulla bebyggelseomrédet, vilket i kombination med de hoga kulturhistoriska virdena ger stora
negativa konsekvenser. Omgestaltningen av den sarskilt vardefulla byggnaden Tornen far negativa
effekter for byggnaden i sig samt for omradet som helhet. I kombination med byggnadens hoga
kulturhistoriska virde ger det en mycket stor negativ konsekvens.

Vidare anses det positivt att flera av de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna har forsetts med
rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser, samt att ursprungliga fonster i byggnad M1 forsetts med
skyddsbestammelse. Pa sikt riskerar kulturhistoriska védrden i byggnadernas interidrer forsvinna da
varsamhetsbestimmelser saknas for byggnaderna M2, Pannverkstaden och Rockverket.

Utifran stadens overgripande mal och inriktning att skapa mer blandstad inom det centrala ldge som
omrédet utgor, gor forvaltningen avvégningen att en viss omvandling av planomrédet ér ofrankomligt.
Utifran den framtagna kulturmiljoutrednigen har ett antal varsamhetsbestimmelser foreslagits, som
tillsammans med rivningsforbud och skyddsbestimmelser &r tdnkt att bibehalla omradets karaktir.
Forutom en liten del tillater inte heller detaljplanen nagon pabyggnad av befintliga byggnader, vilket
tillsammans med bibehéllen gatu- och strakstruktur ska virna om omradets historiska ldsbarhet och
identitet.

Forvaltningen konstaterar att en stor negativ paverkan utifran utredningens analys utgoérs av Tornens
foreslagna omvandling, vilket kan innebéra att detta och vissa andra delar av planforslaget kan komma
att behdva bearbetas i det fortsatta planarbetet.
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Genomforandefragor
Mark- och utrymmesforvarv

Det kommunala huvudmannaskapet innebér att kommunen har skyldighet att 16sa in allmén plats pa
fastighetsdgarens begdran. Kommunen har ocksa rittighet att 16sa in allmén plats. Skyldigheterna och
rattigheterna kvarstér efter det att detaljplanens genomforandetid har gétt ut.

Stora delar av det som i detaljplanen utgér allmén plats, det vill siga gator och torg ska forvérvas av
staden frén nuvarande fastighetsédgare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser/reglering av fastighetsstorlek
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Innan beviljande av bygglov ska erforderlig
fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanldggningar/markreservat for underjordiska ledningar framgar av plankartan.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbeteckning | Erhaller mark Avstar mark Markanvindning
LUNDBYVASSEN 11 499 kvm Allmén platsmark
4:6

LUNDBYVASSEN 393,9 kvm Allmén platsmark
4:7

LUNDBYVASSEN 92,9 kvm Allmén platsmark
4:9

LUNDBYVASSEN 726,5 kvm Allmén platsmark
4:13

LUNDBYVASSEN 32,6 kvm Allmén platsmark
4:20

LUNDBYVASSEN 470,1 kvm Allmén platsmark
736:155

Samtlig mark som fastigheter avstdr enligt tabell ovan tillfaller staden for upprdttande av allmdn plats.
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Gemensamhetsanlaggningar

I det fall en gemensamhetsanldggning bildas blir berdérda fastighetséigare gemensamt ansvariga for
anldggningarnas utforande och framtida drift. Gemensamhetsanldggningen forvaltas antingen direkt av
deldgarna i gemensamhetsanldggningen eller av en sérskild bildad samféllighetsférening. Vid behov
ansoker exploatoren till lantméaterimyndigheten om bildande av gemensamhetsanldggning.

Servitut

Staden har inga servitut da planomréadet inte omfattar kommunala fastigheter. Infor forvérv av privata
fastigheter for tillskapande av allmén plats far géllande servitut som ska bevaras eller omprovas
klarldggas i det fortsatta arbetet.

Ledningsratt

Vid omldggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt omprdvas att gilla
ledningens nya lidge. De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark
till f6ljd av den nya detaljplanen ska sékerstillas med ledningsrétt, till forman for respektive
ledningségare.

Vid overlételse av kommunéigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan ersattning
ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nitstationer inom kvartersmark till forman for
kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare. Ledningsdgare ar dock skyldiga att bevaka
sina réttigheter samt upplysa kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Respektive ledningsédgare ansdker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstéllas med ledningsrétt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar placeras. Dessa ska
sdkerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Markavvattningsforetag
Det finns inga registrerade markavvattningsforetag inom eller i ndrheten av planomradet.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmaéteriforrdttning avseende ny ledningsrétt samt
andring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for att ansdka om och bekosta
lantmaéteriforrattning for 6vriga atgarder regleras i genomforandeavtalet.

Kommunen ansdker om och bekostar lantmaéteriforrattning avseende allmén platsmark och for
sékerstdllande av allménna vatten- och avloppsledningar.
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Respektive ledningsédgare ansvarar for och bekostar ansékan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsrétt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrtter.

Exploatoren ansvarar for och bekostar lantmaéteriforréttning for kvartersmarksatgéirder.

Ansvar for att ans6ka om och bekosta lantmaéteriforréattning for vriga atgirder regleras i
genomforandeavtal, kopekontrakt eller Gverenskommelse om fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats. Kommunen ansvarar ddrmed {or
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats.

Det som utgér allmén plats inom detaljplanen &r gata och torg.

Utbyggnad kvartersmark

Kvartersmarken inom detaljplanen utgors av andamélen kontor (K), centrum (C), skola (S), bostader
(B), idrottshall (R) och tekniska anldggningar (E). Blivande exploator ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark for kontor och centrum, medan Goteborg Energi Nat AB svarar for utbyggnad av
transformatorstation inom E-omrade.

Utbyggnad vatten och aviopp

Staden ansvarar for utbyggnad av allmént vatten och avlopp genom Kretslopp och vatten.

Infér byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for information
om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Tekniska atgarder

Dagvatten
Dagvatten fran allmén plats omhéndertas i kommunens system.

Dagvatten fran kvartersmark skall tas om hand inom den fastighet ddr dagvattnet genereras.

Vérme
Teknisk 16sning utreds vidare i fortsatta planarbetet.

El och tele

Bestillning av utsdttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg Energi Néat AB i
god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i nérheten av Goteborg Energi Nét AB:s
anldggningar ska Bestidmmelser for markarbeten vid elkablar foljas.
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Ovriga ledningar
En stor méngd privata ledningar finns inom kvartersmark, vilka hanteras av respektive fastighetségare.

Avfall
Avfallshantering sker bade pa allmén plats och kvartersmark, gata. Avfallshanteringen anordnas inom
planomradet. Utgdngspunkten ar att avfall ska hdmtas fran respektive fastighet.

Mojlig 16sning for avfallshanteringen har tagits fram utifrdn kontor, centrumverksamheter, skola och
bostéder som huvudsakliga anvandningar.

Slutgiltig 16sning hanteras i bygglovsskedet.

Tillgéngligheten for renhéllningsfordon bedoms som acceptabel inom hela planomradet. Rundkérning
kan ske till nytillkommande bebyggelse inom planomréadet. Inga véindytor bedoms behdvas.

Geotekniska atgérder

All grundlaggning av byggnader inom planomrédet behdver enligt utredningen grundléggas pa palar
(kohesions- eller stodpélar) med hansyn till de méktiga och 16sa jordlager i undergrunden.
Grundliggningssitt for respektive byggnad/omrade studeras ndrmare vid detaljprojektering. For
ledningar och trafikerade ytor inom omréadet krévs sannolik grundforstirkning till exempel lattfyllning.

Kaéllarvaningar behdver utforas vattentdta med hansyn till grundvattennivan.

Marken inom planomrédet &r relativt sattningsbendgen. Ytterligare markbelastningar bor déarfor
minimeras (for savil permanenta som temporéra skeden) eller utforas med séttningsreducerande
metoder. Det rekommenderas att det i kombination med vidare projektering sker ytterligare
geotekniska undersokningar for att faststélla grundlaggningsforhallandena, samt géllande
sattningsforhallanden.

Markmiljé

Da omradet har en betydande markmiljoproblematik, kravs relativt omfattande atgarder for att
sdkerstilla god markmiljo. Se kapitel Markmiljo under avdelning Sammanfattning av
planeringsunderlag ovan.

Arkeologi
Arkeologiska dtgirder bedoms inte behovas for planens genomforande.

Buller

Bullerutredning har uppréttats enligt 4 kap 33a § Plan- och bygglagen 2010:900 i planarbetet och
sammanfattas i avsnittet Planeringsforutsattningar. Nagra sérskilda atgérder for bulleratgérder, utover
det som planforslagets utformning innebéar bedéms inte nédvéandiga. Planen innehaller bestimmelser
gillande sdkerstillande av allmédnna bullerkrav.
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Luft

En luftutredning har uppréttats i planarbetet och sammanfattas i avsnittet Planeringsunderlag. Négra
sdrskilda atgérder for luftkvalitetsatgérder, utover det som planforslagets utformning innebar beddms
inte nédvandiga

Kompensation for ekosystemtjanster

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgérder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgirder innebar att funktioner och virden som gar forlorade vid
exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand férsdka undvika eller minimera
paverkan, genom skyddsétgérder. Om detta inte &r mojligt ska kompensation anvéndas for att
aterskapa virdet 1 ndromradet eller erséttas pa annan plats eller av annat viarde. En sammantagen
bedémning och forslag pa kompensationsatgérder har gjorts tillsammans med berérda kommunala
forvaltningar.

Marksaneringen i detaljplanen kommer att innebéra att de flesta av befintliga trdd behdver tas bort, om
mdjligt flyttas, men annars ersdttas med nyplantering. Forslaget &r dessutom att tillfora fler trdd och
nya Ovriga gronytor, varfor nuvarande ekosystemtjénster bedoms kunna kompenseras mer dn val.

Gronytefaktor
Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att sakerstilla att
gdteborgarna dven i framtiden har tillgéng till gronska och dess ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ér ett matt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det vill sdga hur mycket
hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar. Utifran satta malnivaer och
att utgd fran platsens behov och forutséttningar styr metoden mot de atgirder som &r mest effektiva
och bast behovs. Kommunen tillsammans med exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor
ska hanteras.

Malvirdet for gronytefaktor i detaljplanen som helhet dr utifrén markanviandning och ldget i staden
satt till 0.25. Gronytefaktorberdkningen for planforslaget pévisar en gronytefaktor pé 0,24 for gatu-
och torgmark. Efter samradet kommer utformningsforslaget for allmén plats att utredas vidare och da
kan dven berékningen av gronytefaktor tydligare preciseras.

Kravet pa gronytafaktor giller fraimst for kommunal mark och é&r frivilligt for privat mark. Inom denna
detaljplan &r avsikten att bdde kommunal mark och kvartersmark ska omfattas, och arbetet med detta
kommer att konkretiseras i detaljplanens granskningsskede.
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Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi
Overgripande ekonomisk bedémning visar att planen kommer generera ett underskott for kommunen

Exploateringsndmnden kommer att fa utgifter for markforvérv, forrittningskostnader, utbyggnad av
gator, VA-anldggningar, ledningsomldggningar, marksanering, skyddsbestimmelser om detta
identifieras i senare skeden i projektet. Exploateringsndmnden kommer fa inkomster fran
exploateringsbidrag. Exploateringsbidraget tacker inte Exploateringsforvaltningens samtliga utgifter.

Exploateringsforvaltningen kommer fa kostnader for markforberedande arbeten for kommande
fastighet for skolindamal bland annat marksanering. Marksaneringskostnader som belastar kommande
fastighet for skolindamal skall enligt foravtal med Alvstranden Utveckling AB delas 50/50 mellan
Exploateringsforvaltningen och Alvstranden Utveckling AB

Exploateringsforvaltningen kommer fé kostnader for del av exploateringsbidrag som belastar
kommande fastighet for skoldndamal. Exploateringsbidrag som belastar kommande fastighet for
skolindamal skall enligt foravtal med Alvstranden Utveckling AB delas 50/50 mellan
Exploateringsforvaltningen och Alvstranden Utveckling AB

Kommunens exploateringsinvesteringar
Exploateringsndmnden far utgifter for anldggande av delar inom GATA och TORG som ¢j finansieras
via exploateringsbidrag.

Kretslopp- och vattenndgmnden féar inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter for
utbyggnad av vatten-, avlopp- och dagvattenanldggningar samt for eventuell ledningsforrittning for
sékerstdllande av ledningsratt

Kommunens ovriga investeringar
Stadsfastighetsndmnden far utgifter for byggnation av skola och hyreskostnad for del i idrottshall.

Idrott och foreningsndmnden fér utgifter for byggnation av idrottshall eller hyreskostnad.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Exploateringsndmnden far intékter for kommunintern markupplételse av kvartersmark for skoléndamal
till stdsfastighetsnamnden.

Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av rénta och avskrivningar samt
for skotsel och underhall av GATA och TORG.

Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta och
avskrivningar samt driften av VA-anldggningar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor, skola och verksamheter vid 107 (112)
Regnbégsgatan
Dnr:  SBF 2023-00544 PLANBESKRIVNING



o Goteborgs
Stad

Stadsbyggnadsforvaltningen

Lokalndmnden far kostnader fér kommunintern markupplatelse med Exploateringndmnden, rénta och
avskrivningar samt 6kade driftskostnader for sina anléggningar inom planomradet. Lokalndmnden fér
intékter fran eventuell uthyrning av sina anlédggningar inom planomréadet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatorerna bekostar samtliga dtgiarder inom kvartersmark. Skola byggs ut av
Stadsfastighetsforvaltningen. Avseende idrottshallen pagér forhandlingar om exploator. Exploatdrerna
far vidare utgifter for del av kostnad for anldggande av GATA och TORG (exploateringsbidrag),
anslutning till allménna va-anléggningar samt eventuella erforderlig fastighetsbildning. Exploatdrerna
kan f3 utgifter for anslutning av el, tele, fiber och ledningsflytt mm.

Enligt foravtal med Alvstranden Utveckling AB skall de bekosta 50% av marksaneringskostnaderna
som belastar kommande fastighet for skolindamél samt bekosta 50% av exploaterings bidraget som
belastar kommande fastighet for skoldndamal

Alvstranden Utveckling AB kommer dverlata kommande fastighet for skolindamal till
Exploateringsforvaltningen vederlagsfritt

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Enskilda fastigheter kommer att fa avstd mark for att mojliggora utbyggnad av GATA och TORG. I
omfattning enligt kapitel “Fastighetsrattsliga konsekvenser” ar de enskilda fastighetsdgarna berattigade
till ersittning fran kommunen for detta. Kommunen skall samrada med berord fastighetségare i syfte
att nd overenskommelse om detta. Om detta inte kan nds avgors erséttningsfragan i samband med
lantmaéteriférrattningen. Kommunen star for kommande lantmateriforrattningar.

Planavgift
Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglov. Planavgift tas ut till fullo i samband med
handlaggning av detaljplanen enligt planavtal med markanvisad part.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med detaljplanen
genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehéll kan vara utbyggnad av allmén
plats, fastighetsbildningsétgéirder, ledningsflytt med mera Detaljplanens konsekvenser for exploatdren
avseende ekonomi, dtaganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer fér exploateringsavtal, avtal tecknas
mellan kommunen och Alvstranden Utveckling AB samt Atrium Ljungberg AB angéende
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genomforandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av
kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. Exploatdren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stélla en ekonomisk sékerhet i
samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomférande
sékerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren och kommunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatoren innebér exploateringsavtalet att
kostnader for planens genomforande tydliggdrs och att exploatdren kénner till kommunens intentioner
avseende utbyggnad av allméin plats med mera.

Avtal om fastighetsbildning skall tecknas mellan kommunen och exploator, dgaren till fastigheten som
framgar av Fastighetsrittsliga konsekvenser angaende dverlatelse av mark som erfordras for
utbyggnad av allmén plats GATA

Andra genomforandeavtal

Avtal mellan kommunen och 6vriga fastighetsdgare

Avtal om fastighetsbildning skall tecknas mellan kommunen och dgaren till fastigheten som framgar
av Fastighetsrittsliga konsekvenser angaende overlatelse av mark som erfordras for utbyggnad av
allmaén plats GATA.

Avtal mellan exploatér och évriga fastighetségare
Foravtal har tecknats mellan Exploateringsnimnden och Alvstranden Utveckling AB samt med
Atrium Ljungberg AB.

Avtal mellan ledningségare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal mellan
Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive
tillbehor 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med kommunen-alternativt
exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av
ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen-alternativt exploatoren for att
sékerstilla dtaganden vad géller kostnader, utforande samt ledningsrétt.

Avtal mellan exploatér och annan fastighetségare
Parkeringsavtal pa minst 25 &r kommer att behovas for att sékerstilla parkeringsplatser till de olika
fastigheterna i de fall dessa inte fér plats inom de aktuella fastigheterna.

Befintliga avtal som berors
Inga identifierade befintliga avtal finns som kan komma att beréras av GATA inom planen.
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Tidplan

Tidplanen for genomforandet 4r en tidig uppskattning baserad pa tillgéngliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade aktorer, nya
omsténdigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvarldsfaktorer som inte gar att
forutséga under planarbetet.

Preliminér byggstart: Q1 2027 forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas. Fardigstdllande kommer ske i
etapper.

Kulturvarden
Detaljplanen foreskriver bestimmelser géllande rivningsforbud for delar av befintliga kvarter liksom
bevarandebestimmelser samt begransningar i volymmassiga dndringar av befintliga byggnader.

Provning enligt annan lagstiftning i genomforandet

Fastighetsratt, anlaggningsratt och ledningsratt

Markoverforingar mellan fastigheter eller bildande av nya fastigheter innebar provning enligt
fastighetsbildningslagen. Om planens genomforande kriver att gemensamhetsanldggningar inrittas
eller att ledningsratter bildas blir &ven provningar enligt anldggningslagen eller ledningsrattslagen
aktuella.

Dispenser och tillstand

Inom detaljplanen finns befintlig tradvegetation som omfattas av biotopskydd. Delar av denna har i
tidigare planarbeten redan beviljats dispens och kompenserats. Fér en mindre del av befintliga trad
som beddms behdver tas bort och ersittas med nyplantering kommer dispens att behdva sokas.

Upplysningar
Utformning och utférande av allmén plats och kvartersmark ska folja de intentioner som redovisas i
till planen horande dvergripande gestaltningsprogram.

Byggnader 6ver 45 meter kriaver hindermarkering i enlighet med Transportstyrelsens foreskrifter och
allméanna rad (TSFS 2010:155).

Vid placering av belysning pa byggnader, i form av skyltar och hindermarkeringar, behover hénsyn tas
till att blindning av fartyg pa farleden inte far ske.

Byggnader rekommenderas uppforas radonskyddade enligt BBR (Boverkets byggregler).
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Planeringsunderlag

Foljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och omfattning. Nar
planprocessen ér avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Gestaltningsprogram, Stadsbyggnadsforvaltningen Gdteborgs stad/Tengbom och Alvstranden
Utveckling AB/Okidoki (exploatdr), Atrium Ljungberg AB/Kaminsky arkitekter (exploator) 2025-04-
23

Kulturmiljoutredning WSP Sverige AB, 556057-4880, 2024-11-08, bestélld av
stadsbyggnadsforvaltningen

Antikvarisk konsekvensbeskrivning Regnbagsgatan WSP Sverige AB, 556057-4880, 2025-04-25,
bestilld av stadsbyggnadsforvaltningen

Utredning av dagvatten och skyfall, Kretslopp och vatten/DHI, 2024-12-03, bestélld av
stadsbyggnadsforvaltningen

PM Geoteknik, Mitta AB, 556676-6647, 2024-11-01, bestilld av Alvstranden Utveckling AB
(exploator)

Lokalklimatutredning, sol, dagsljus, skugga och komfort Okidoki AB, 556689-3664, 2024-12-09,
bestilld av Alvstranden Utveckling AB (exploatér)

Oversiktlig miljéteknisk markutredning, PM sammanfattning fororeningssituation, Liljemarks
Consulting AB, 556879-3136, 2024-04-11, bestilld av Alvstranden Utveckling AB (exploatér)

Miljoteknisk markutredning, rekommendationer och atgirdsforslag, Liljemarks Consulting AB,
556879-3136, 2024-09-06, bestilld av Alvstranden Utveckling AB (exploatdr)

Mobilitet- och parkeringsutredning, Koucky & Partners AB, 556542-9841, 2024-12-05, bestilld av
Alvstranden Utveckling AB (exploatdr)

Naturvirdesbedomning Planetgatan/Regnbagsgatan, park- och naturforvaltningen, 2018-04-20,
bestilld av stadsbyggnadskontoret

Naturvirdesbedomninng Pumpgatan, park- och naturforvaltningen, 2017-11-08, bestélld av
stadsbyggnadskontoret

Bullerutredning Cowi AB, 556204-9501, 2025-05-09, ingér i samlad > Storningsutredning for
detaljplan vid Regnbagsgatan”, bestilld av Alvstranden Utveckling AB (exploator)

Luftutredning, Cowi AB, 556204-9501, 2025-05-09, ingar i samlad ” Storningsutredning for
detaljplan vid Regnbagsgatan”, bestilld av Alvstranden Utveckling AB (exploator)
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Utredning storande verksamheter, Cowi AB, 556204-9501, 2025-05-09, ingér i samlad ”
Stérningsutredning for detaljplan vid Regnbagsgatan”, bestilld av Alvstranden Utveckling AB
(exploator)

Riskutredning, Cowi AB, 556204-9501, 2025-05-09, ingar i samlad ” Stérningsutredning for
detaljplan vid Regnbigsgatan”, bestilld av Alvstranden Utveckling AB (exploatdr)

Undersokning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen 2025-05-07.

Vibrationsutredning Pumpgatan, Norconsult AB, 556405-3964, 2017-12-07, bestilld av
stadsbyggnadsforvaltningen

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Levin
Avdelningschef detaljplan

Johan Henrikson
Planarkitekt, plankonsult/Tengbom

For Exploateringsforvaltningen

Sara Edmark
Enhetschef exploatering

Magnus Stenberg
Projektledare, avdelning exploatering
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